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Saint-Denis, le 1 g NUV 2020

ARRETE n°20 - 3341 SPCSJ

Déclarant insalubre irrémédiable un immeuble d’habitation
appartenant a Mme FONTAINE Thérése Enilia (usufruitiére)
et Monsieur FONTAINE Thomas (nu-propriétaire)
édifié sur la parcelle cadastrée AE 655

~au 134 rue des Platanes
sur le territoire de la commune de PETITE-ILE

—-—u'—o—-un

LE PREFET DE LA REUNION
chevalier de la Légion d'Honngur
officier de I'Ordre National du Mérite

VU le Code de la santé publique et notamment ses articles L.1331-26 41..1331-30, L.1337-4, R.1331-4 A R.1331-
11;

VU le CGode de la construction et de 'habitation et notamment ses articles L.521-1 a L.521-4 et I'article L.541-2;
VU les articles 2374, 2384-1 2 2384-4 du Code civil;

VU l'arrété préfectoral n°2018-1920/SG/DRECYV du 03 octobre 2018 potant désignation des membres du Consell
Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Techndogiques de la Réunion (CODERST) ;

VU l'arraté préfedtoral n°20-714 SPCSJ du 27 avril 2020 prescrivant la nmiseen sécurité de linstallation électrique,
la suppression du risque d'intoxication au monoxyde de carbone el la suppression du risque de chute de
personnes, du logement sis 134 rue des Platanes & PETITE-ILE ;

VU le rapport de la Directrice Générale de 'Agence Régionale de Santédel.a Réunion en date du 24 aot 2020;
. VU la nature des mesures nécessaires pour résorber 'insalubrité de Fimmeuble concemns ;

VU l'avis émis par le Conssil Départemental de I'Environnement et de Risques Sanitaires et Technologiques
(CODERST}) en sa séance du 4 novembre 2020 sur [a réalité et les causes de linsalubrité de 'immeuble, et sur
. limpossibilité d'y remédier;

CONSIDERANT que l'état de limmeuble susvisé constitue un danger pour la santé des personnes qui Jes
occupent ou sont susceptibles de les occuper notamment aux motfifs suivants ; détérioration des matériaux de
construction ; manque de stabilité du bati et de ses éléments accessoires; absence d'isolation thermique ; défaut
d'isolation acoustique ; défaut de collecte et d’évacuation des eaux pluwiaks ; défaut de conception du dispositif
dassainissement ; défaut d'étanchéité de la toiture et des parois verticdes conduisant & des infiltrations d'eau et
a des entrées d'air parasites ; humidité excessive et défaut de ventlation des piéces de service ; défaut de
conception de Tinstallation électrique qui apparait par ailleurs insuffisamment sécurisée ; défaut d'entretien du
chauffe-eau a gaz ; manque de confort des équipements sanitaires.

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu'il est impossible de remédier a linsalubrité de limmeuble, compte
fenu de l'importance des désordres affectant ce batiment et de l'impossiblité technique d'y remédier au regard
de Pampleur des fravaux nécessaires & sa résorption qui s'apparenterat & une reconstruction

SUR PROPOSITION du secrétaire général par intérim ;



Article 1:

Article 2 :

Article 3 ;

Article 4 :

Article 5:

Article 6 :

Article 7 ;

Article 8 :

ANNEXE :

ARRETE

L'immeuble édifié sur la parcelle cadastrée AE 655, au 134 rue des Platanes & PETITE-ILE,
appartenant @ Mme FONTAINE Thérése Emilia (usufrutiére) et & M. FONTAINE Thomas (nu-
proprietaire), tous deux domiciliés au 4 rue du Plateau Vert 8 PETITE-ILE, est déclaré insalubre a
titre irrémédiable.

Le logement est vacant. Il était anciennement occupé par M. MABLOUKE Pascal (1 adulte) etdonné
a bail par Mme FONTAINE Thérése Emilia (usufruitere).

Le logement est identifié par le code INVAR n° 0004744 N.

L'immeuble est, en I'état, interdit définitivement a I'habitation et & toute utilisation.

Les propriétaires mentionnés & I'article 1 sont tenus de prendre les mesures nécessaires pour
empécher l'accés et l'usage du logement dans un délai ¢ un mois & compter de la notification du
présent acte. A défaut, il y est pourvu d'office par I'autorité administrative, a leurs frais.

Faute de réalisation des mesures prescrites par le présent arrété, les propriétaires mentionnés a
larticle 1 sont redevable du paiement d'une astreinte d’'unmontant maximum de 1000 € par jour de
retard, dans les conditions précisées a l'article L.1331-29-1 du Code de la santé publique.

Si les propriétaires mentionnés a I'article 1 réalisent, & lur initiative, des travaux permettant de
rendre 'immeuble salubre, la mainlevée du présent arrété d’insalubrité peut étre prononcée aprés
constatation, par les agents compétents, de la sortie d'insalubrite des logements.

Les propriétaires tiennent & disposition de ['administraion tous les justificatifs attestant de la
réalisation des travaux dans le respect des régles de l'art.

Le non-respect des prescnptions du présent arrété et des dbligations qui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par l'article L:1337-4 du Code de la santé publique, reproduit en
annexe du présent arrété.

Le présent arrété est notifié aux propriétaires mentionnés  larticle 1, et transmis au Directeur de la
Caisse d'Allocations Familiales de La Réunion, au Président du Conseil Départemental de La
Réunion, aux occupants et au bailleur.

Le présent arrété est transmis au Maire de la commune de PETITE-ILE, en vue de son affichage en
mairie ainsi que sur la fagade de I'immeuble susvisé.

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés du préfet de La Réunion. L’absence
de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Le présent arrété peut
également faire 'objet d'un recours hiérarchique aupres du ministre chargé de la santé (Direction
générale de la santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de réponse dans
un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Saint Denis de La
Reunion (27, rue Félix Guyon - BP 2024 - 97488 SAINT-DENIS CEDEX), également dans le délai
de deux mois & compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de
I'administration si un recours administratif a été déposé.

La juridiction administrative compétente peut aussi étre saisie par I'application Télérecours citoyens
accessible a partir du site www.telerecours.fr.

Le Maire de Petite-lle, le Secrétaire général par intérim, le Sous-préfet de Saint-Pierre, le Général
commandant la Gendarmerie de La Réunion, le Directeurde IEnvironnement de 'Aménagement et
du Logement, le Directeur de la Jeunesse des Sports et de la Cohésion Sociale, le Directeur
Régional des Finances Publiques, la Directrice Générale de IAgence Régionale de Santé, sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du piésent arrété qui est publié au recueil des
actes administratifs de la Préfecture, et au service de publicité fonciére a la diligence des
propriétaires mentionnés a l'article 1.

Pour le préfet,
Le seciéiaire g énérgl par interim

Articles L.1337-4 et L1331-29-1 du CSP
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ANNEXE a 'arrété préfectoral n°20- 3 3 4 L SPCSJ du 19 Moy 9000
Extrait du Code de Ia santé publique ' | |

Article L1331-291
Créé par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - an‘ 194 (V)

1.-Si [es mesures et travaux prescrits par les arrétés, mises én demeure et :njoncﬁons prévus aux articles L. 1331-22 A L. 1331-25
et L. 1331-28 nlont pas été réalisés & lexplratlon du délai fixg, les personnes & cui ils ont &6 notifiés sont redevables d'une
astreinte d'un montant maximal de 1 000 € par jour de retard L'astretnte est pronincée par arrété du représentant de 'Etat dans le
département,

Son montant est modulé en tenant compts de I'ampleur des mesures et travawx prescrits et des conséquences de la non-
exécution.

11.-Si les mesures et travaux prescrits concernent un établissement recevant du public aux fins d'hébergement, 'arrété pronongant
l'astreinte est notifié au propriétaire de fimmeuble et al'exploitant, lesquels sont sdidairernent tenus au paiement de l'astreinte.
Lorsque I'arrété, la mise en demeure ou l'njonction concerne tout ou partie des paties communes d'un immeuble soumis 2 la loi n®
65-557-du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, 'astreinte est appliquée dans les condmons fixées &
I'article L, 543-1 du code de [a construction et de I'habitation. .

Lorsque l'arrété concerne un immeuble en lndlwsmn Fastreinte est apphquée dans les conditions fixées & Farticle L. 541-2-1 du
méme code.

1H.-Lastreinte court & compter de la date de notification de arrété la pronongant et jusqua la compléte exécution des mesures et
travaux prescrits. Le recouvrement des sommes est engagé par frimestre échu.

L'autorité administrative peut, lors de la liquidation timestrielle de I'astreints, consentir une exonération partielle ou totale de son
produit si [e redevable etabllt que la non-exécution de Imtégralite de ses obhgatlors estdus @ des circonstances qui ne sont pas de
son fait.

Le montant total des sommes demandées ne péut étre supérieur au montant de I'amende prévue au | de I'article L 13374.
L'astreirite est liquidée et recouvrés par I'Etat. Apras préldvement de 4 % pour fiais de recouvrement, les sommes pergues sont
versées au budget de Pétablissement public de coopération intefcofnmunale cotmpélent en matidre d'habitat sur le teritoire duguel
est lmplanté limmeuble ou 'établissement ayant fait 'objet de Farrété, dont le président s'est vu transférer les polices spéciales de
lutte contre I'habitat Indigne en application de l'article L. 5211- 9-2 du code général des ooliectwﬁés territoriales ou, é défaut, au
budget de 'Agencs naticnale de habitat.

IV.-Lorsqu'un arrété d'insalubrité est pris en application du troisiéme alinéa du il de laticle L. 1331-28, le propriétaire est redevable
de ['astreinte tant que les mesures nécessaires pour empécher tout accés ou toute occupation des lieux aux fins d'habitation, qui
ont &8, le cas échéant, prescrites, n'ont pas &té réalisées.

Lorsqu'un immeuble ou un logement devient inoccupé et libre de location aprés h date de |'arrété pronongant une asireinte et ne
constitue pas un danger pour fa santé ou la sécurité des voisins, if est mis fin & l'astrehte 4 la daté A laguelle le bail a effectivement
été résilié et les occupants ont effectivement quitté les lieux. Le propriétaire rede toutefois redevable de l'astreinte tant que les
masures nécessaires pour empécher l'accds et ['usage du logement, qui ont été, le cas échéant, prescrites, n'ont pas été réalisées.

V.-L'application de Yastreinte et sa liquidation ne font pas obstacle a l'exécution dbflice par l'autorité administrative des mesures et
travaux prescrits par les arréiés, mises en demeure et injonctions prévus aux arides L. 133122 & L. 1331-25 et L. 1331-28.
L'astreinte prend fin & la date de la notification au propriétaire et, le cas échéant, al'exploifant de P'exécution d'office des mesures et
travaux prescrits.,

Dans ce cas, le montant de I'astreinte, qui s'ajoute & celui du colit des mesures etdes travaux exécutés d'office, est garanti par les
dispositions prévues au 8° de Tarticle 2374 du code civil. Les articles L. 5414 a L. 541-6 du code de ta construction et de
I'habitation sont applicables.

Article L1337-4
Modifié par L Ol n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 190

l. - Est puni d'un emprisennement d'un an et d'une amende de 50 000 euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéade [grfigle L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif 1égitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures presciites en application du Il de
l'article L. 1331-28.

1. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amends de 75 000 etros :

- le falt de ne pas déférer & une mise en demeure du représentant de I'Etat dansle département prise sur le fondement de l'article
L. 1331-23,

NI, - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixs, & une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise sur le
fondement de ['article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départemeniale compétente en matidre d'environnement, de
risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou & compterde la notification de la mise en demeure lorsque
ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L. 133122, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L.
1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des focaux ou de les rendre impropres & fhabitation de quelque fagon que ce soit dans
Je but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise fol, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des locaux prise en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application des articles L. 1331-22, L.
1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et 1331-28.
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IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentalres suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de Iimmeuble desting a I'hébergement des personnes et ayant servi & commettre
linfraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenalent & la personne condamnée au moment de la commission de finfraction
ont fait fobjet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de fa confiscation en valeur prévue au neuvizme alinéa
de l'article 131-21 du code pénal est égal & celui de l'indemnité d'expropriation ;

1° bis. (Abrogé) ' R ‘

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette activité ont &t& sciemment utilisées pour préparer ou commeétire linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable a Fexercice d'un mandat &lectif ou de responsabilités syndicales; ~ .

3° Liinterdiction pour unié durée de dix ans ail plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds de commerce d'un
etablissement recevant du public & usage total ou partiel d’héhergement ou d'tre usufultier d'un tel bien ou fonds de commerce.
Cette interdiction porte sur I'acquisition ou l'usufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit & fitre personnel, soit en tant
qu'associé ou mandataire social de la société civile immobilidre ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier, s0it sous
forme de parts immobilidres ; cette interdiction ne porte toutefois pas sur I'acquisition ou Fusufruit dun bien tmmobilier & usage
d'habitation & des fins d'occupation a fitre personnel.
Le prorioncé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire & l'encontre de toute personne
coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefols, 1a juridiction peut, par une décision spécislement motivée, décider de
Ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de l'infraction etde la personnalité de son auteur. :
V. -Les personies morales déclarées responsables pénalement, dans les coriditions prévues a Varticle 121-2 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent, outre l'amende sulvant les modaftés prévues & l'article 131-38 du code péhal, les
peines prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de F'article 131-39 du méme code. .
Elles encourent également la peine complémentaire diinterdiction, pour une duréede dix ans au plus, d'acheter ou d'étre ustdiuitier
g'ﬁﬂbbien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissment recevant du public & usage total ou partie]
'hébergement. ' S : . w
La confiscation mentionnée au 8° du mame article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou limmeuble destiné & Thébergement
des personnes et ayant servi & commettre linfraction.. . . S
Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine dinterdiction d'acheter ou d'étre usufruitier
mentionnée au deuxidre alinéa du présent V est obligatoire & I'encontre de toute personne coupable dune infraction prévue au
présent article. Toutefols, la juridiction peut, par une ‘décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération dés circonstances de I'nfraction et de la personnalité de son auteur. o e
Lorsque les biens immeubles qui appartenaient 4 la personne condamnée au moment de la commission de Finfraction ont fait
l'objet d'une.expropriation pour cause d'utilitd publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuvidme alinéa de
Particle 131-21 du code pénal est 6gal & celui de lindemnité d'expropriation. ' ,
VL. - Lorsque les poursuites sont engagées a f'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et de [habitation.
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