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kN Récépissé de dépot d’'une demande
ua i | o narmis de construire ou de permis d’aménager

| REPUBLIGUE FRANCAISE
|_ MINIETRRF CHARGE
DE L'URRAMNISME

Madame, Monsieur,

\ous avez déposé une demande de permis de construire ou d ‘aménager. Le délai dinstruction de votre dossier estde TROIS MOIS
el, si vous ne recevez pas de courrier de I'administration dans ce délai, vous bénéficierez d'un permis tacite.

« Toutefois, dans le mois qui suit le dépdt de votre dossier, l'administration peut vous ecrire .
- s0it pour vous avertir qu'un autre délai est applicable, lorsque le code de Furbanisme 'a prévu pour permettre les consultations
nécessalres (si votre projet nécessite la consultation d'autres services.. ) ;
- s0it pour vous indiquer qu'il mangue une ou plusieurs pieces A votre dossier ;
- soit pour vous infarmer que votre projet correspond & un des cas ol un permis tacite n'est pas possible.

« Si vous recevez une telle lettre avant la fin du premier mois, celle-ci remplacera le présent récepisse.

« Si vous n'avez rien recu a la fin du premier mois suivant le dépdt, le délai de trois mais ne pourra plus étre modifié. Si
aucun courrier de 'administration ne vous est parvenu a l'issue de ce délai de trois maois, vous pourrez commencer
les travaux* aprés avoir :

_ adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier {vous trouverez un modéle de déclaration
CERFA n® 13407 & la mairie ou sur le site officiel de 'administration frangaise : hitip:iwww, service-public.fr) |

_ affiché sur le terrain ce récépissé sur lequel la mairle a mis son cachet pour attester la date de dépdt ;

- installé sur le terrain, pendant loute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Vous
trouverez le modéle de panneau a la mairie, sur le site officiel de l'administration frangaise : http:ihwww, service-public.fr, ainsi
gue dans la plupart des magasins de ateriaux.

« Attention : le permis n'est définitif qu'en 'absence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mois 4 compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut &tre contestée par un tiers. Dans ce cas,
I'auteur du recours est tenu de vous en infarmer au plus tard quinze jours apres le dépot du recours.
- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, 'autorité compétente peut le retirer, si elle lestime illégal. Elle est tenue
de vous en informer préalablement et de vous permettre de répondre & ses observations.
1 Crtains Wavaus i peuvent pas #re commencds @és la délivance du permis et doivent étre ditiérés - c'ast e cas des ravaux silués dans un site classe, des manshonma:

Bons de logements en un aulre usage daits les communes de plus de 200 000 habitants et danes les dépariements de Parls, des Hauts-de-Seine, de la Seine-Saint-Denis
t du Val-de-Mama, ou des installations classiées pour la probection de Pemdronnemenl. Vous pouves wirfier aupeés de fa mairie que volre projet wentre pas dans Ges Cas.

Cachet de la mairie :

{4 remplir par la mairie)
Le projet ayant fait Fobjet d'une demande de permis n® .
déposée & lamairiele: e s Jn 1
par -

| fera l'objet d'un permis tacite? & défaut de réponse de l'ad ministration trois mois aprés &
| cette date. Les travaux pourront alors étre exécutés aprés affichage sur le terrain du §
présent récépissé el d'un panneau décrivant le projet conforme au modéle réglementaire.

2 Le maire ou le préfet en délivre certificat sur simple demande.

-#m'-'m".&'-"mui'.'-‘:'---'Ta‘l.-ﬂq‘ﬁﬁ.ﬂl.,;.""J'Z.':"mufllhl.-ﬁn:.’lramuhu.”-|!;‘,.‘.'.".-,'_‘T.ﬂ-.{".'|".i‘f.l_i-":: S T A T T e R TN YRR R

| Délals at voies de recours : Le permis peut faire l'objet d'un recours gracieux ou d'un recours contentieux dans un délai de deux mois a §
| compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur e terrain d'un panneau décrivanl le projet el visible de la vaie
| publique {anticle R. 600-2 du code de l'urbanisme).

L'auteur du recours est lenu, A peine dirrecevabilité, de notifier copie de celui-ci a Fauteur de la décislon et au titulaire de Fautorisation (article
| R. 600-1 du code de l'urbanisme).

' Le permis est délivré sous réserve du droit des tiers : Il vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Il ne vérifie pas
| sile projet respecte les autres réglementations et les rigles de droit prive. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance clus droit §
Y de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut done faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si le pemmis de |

| consiruire respecle les régles d'urbanksmie.
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5 Vous réalisez un aménagement (lotissement, camping, aire dix Y_f'
| siationnement. parc d'attraction. terrain de sports ou losirs,..). 0T
« Wous réalisez une nouvelle construction.
« Wous effectuez des ravaue sur une construction axislante,
| = Woltre projet comprend des démalitions.
| «Votre projet nécessite une autorisation d'exploitation com-
merciale.
| Paur savair précisément & quelle(s) formalités) est soumis votre
| projet, vous pOUVeZ vous reporter 4 la notice explicative au vous &
| renseigner auprés de la mairie du [ e wotre prajet,
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Vous étes un particulier Madame []  Monsieur ]

Mg : Prénom ;

Date et lieu de naissance
Dete: Lo L JL 1L JL 1L Commuine :

Département : i Pays :

\Vous étes une personne morale
pénamination : CBO Territoria Raisan sociale

N®SIRET : Ld 5020 Qi 3o Bu B UL L5 00 a0 0l 8 s Typede société (SA, SCI..) ¢ SA

Représentant de la personne morale Madame []  Monsieur
Mom WUILLAI prénam : Eric

Adresae : Muméra vaie : Cour de l'usine
Liev-dit : Localite : SAINTE-MAREE
Cﬂdewﬁml:-@u?-.d.n‘l-.RnﬂP‘-.- won iCedex:

Téléphone :__ o1l Jidl indiguez lindicatif pour le pays Stranger i JL_1L_Ji.J

i Ie demandeur habite & I'étranger : Pays . Division teritoriale

inistration (autres gue les décisions) solent adressés & une autre personng, yeuillez

5i vous souhaltez gue les courriers de Fadm

préciser son nom et ses coordonnées : madame ] Monsieur Personne morale
nom : DURAND Brénom: Yves

OU raison sociale |

Adresse : Numéro : 24 Voie + route de Monigaillard

Lieu=dit : Localite - SAINT-DENIS
Code postal 1 @ T4 B4 B8P L | Cedestt_JL
Si le demandeur habite & P'étranger : Pays

Tébéphone : 0 6.9 207100 B 0BT indiquez lindicatif pour le pays étranger L

Division termitorale :

—

Jaccepte de recevaoir par courrier électronique les documents transmis en cours dinstruction par radministration 3

ladresse suivante: . . ; . _ yvas.durand @ saferrer . et
Jal pris bonne nate que, dans un tel cas, ja date de notification sera celle de la consuliation du courrier electronique ou, au lus tard, celle d
Femoi de ce courrier électronique augmentée de hUit jours.




3.1- Localisation du (ou des) terrain(s)
Les informations et plans (woir liste des pisces a joindre) que vous fournissez doivent permettre ala

précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.
Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant apparenant &4 un méme propriétaire,

Adresse du (ou des) terrain(s)
Mumero : Voie

dministration de lacaliser

Lieu-dit : Bernica Localite : SAINT-PAUL

Code postal 1L J jL_BP i Ceden L

Références cadastrales’ : (5l votre projet pore sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner |a fiche complémentaire
page 9)

préfixe : L1 Saction ! L MUmMSo T st J
superficie de la parcelle cadastrale (en m?) . voir les parcelles cadastrales en page 9

1.2 - Situation juridique du terrain (ces données, qul sont facultatives, peuvent toutelals vous permettre de faire valoir des droits & construire

au de béndficier d'impositions plus favarables)
£tes-vous titulaire d'un certificat d'urbanisme pour ce terrain ? ou O non [ Je ne sais pas O

Le terrain est-il situé dans un lotissement ? ouill  non [ Jenesais pas O

Le terrain est-il situé dans une Zone d'Aménagement Concertee {Z.ALC)? oui Mon Je ne sais pas O
Le terrain fait-il partie d'un remembrement urbain (Association Fonciére Urbain) ? oui [J Mon le ne sais pas

Le terrain est-il situé dans un périmétre ayant fait l'objet d'une convention de Praojet Urbain
partenarial (P.U.P) ? ouwid  wnon[ lenesaispas O

Le projet est-il situé dans le périmétre d'une Opération d'Intérét Mational {O.LN) 7 oud Man Je ne sais pas OJ

i votre lerrain est concerné par l'un des cas ci-dessus, veuillez préciser, si vous les connaissez, les dates de décision ou d'auto-

risation, les numéras etles dénominations :

4.1 - Nature des travaux, in stallations ou aménagements envisagés (cochez la ou |es cases correspondantes)

Quel gue soit le secteur de la commune

Lotissement

remembrement réalisé par une association fonciére urbaine libre

Terrain de camping

[0 Parc résidentiel de lnisirs ou village de vacances

E Aménagement d'un terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motoriseés
O

000

Aménagement d'un parc d'attraction ou d'ume aire de jeux etde sparts

ameénagement d'un golf

Alres de stationnement ouvertes au public, dépits de viéhicules et garages collectifs de caravanes Ou
de résidences mobiles de loisirs

o Contenance (nombre d'unités) :

Travaux d'affouillements ou d'exhaussements du sol @

o Superficie (en m?)
o Pprofondeur (pour les affouillements) :

o Hauteur {pour les exhaussements) :

O Aménagement dun terrain pour au moins 2 résidences démontables, créant une surface de plancher totale supérieurs &
40 m?, constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs

[0 Aménagement d'une aire d'accueil ou d'un terrain familial des gens du voyage racevant plus de deux résidences mobiles

Dans les secteurs protégés
Aménagement situé dans un espace remargquable ou milieu du littoral identifié dans un document d'urbanisme comme devant f#re

protégé?t
[0 chemin piétonnier ou objet mabilier desting a laccueil ou a Minformation du public, lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou

& I'ouverture au public de ces espaces ou miligux
] Aménagement nécessaire a lexercice des activites agricoles, de péche et de culture marine ou lacustres, conchylicoles, pastorales et

forestiéres
Aménagement situé dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable ou dans les abords des monuments historiques’ ©

ﬁ Création d'une voie

Travaux ayant pour effet de madifier les caractéristiques d'une voie exislante
Création d'un espace public

Aménagement situé dans un site classé ou une réserve naturelle® -

[] cCréation d'un espace public

L En cas de besoin, VOUS JOUYE VOUS renseignes AUprés de La mairie

———EEEEEEEEEEEE



Courte description de votre projet ou de vos travaux |

PROJET AGRICULTURE BIOLOGIQUE en site classe, espace remarquable du littoral et périmétre irrigue - Mise en |
valeur sans construclions
Le projet consiste en la mise en valeur de 14 ha (défrichement léger) (décomposé en 3 Permis d'/Aménager sur 1,9
ha (PA1), 9,2 ha (PA2) et 2,9 ha (PA3) séparés par la Ravine Bemica),en agriculture biologique du site classé et dg |
'ERL du Bernica. Il s'agit de concilier une agriculture biclogique avec un espace remarquable du littoral et un site
classé en zone iriguée du PILO. Il s'agit d'installer des agriculteurs en bio avec un cahier des charges a clauses
anvironnementales, paysager et agricole. La procédure fournie par la DEAL pour ce type de projet est telle que:
Dépdt de 3 dossiers de permis d'aménager pour mise en valeur sans constructions qui passera en CONPS puis au
ministére des sites . Un cahier des charges paysager, environnemental et agricole est en cours de réalisation afin de
permettre de choisir dans les meilieurs conditions les candidats aprés une publicité. Ces agricuiteurs seront liés au
propriétaire via une Convention de Mise & disposition avec cahier des charges environnemental ou un bail rural
environnemental permettant de s'assurer du respect des prescriptions du cahier des charges. La gestion et les
pratiques agricoles sur ce secteur respecteront un cahier des charges environnemental, paysager et agricole
{conformément au Code Rural). Les agriculteurs signeront un bail rural environnemental avec le propriétaire.

Superficie du (ou des) terrain(s) & aménager {en m?) : 1 90 00

Sj les travaux sont réalisés par tranches, veuillez en préciser le nombre et leur contenu -
RAS

4.2 - A remplir pour une demande concernant un lotissement

Mombre maximum de lots projetes :

Surface de plancher maximale envisagée (en m?) .

Comment la constructibilité globale sera-t-elle répartie 7
[ Par application du coelficient d'occupation du sol (COS) a chaque lot

[] Conformément aux plans ou tableaux joints a la présente demande
[ La constructibilité sera déterminée 2 la vente de chague lob. Dans ce cas, le lotisseur devra fournir un certificat aux constructeurs.

ouilO ron O

Le projet fait-il l'objet d'une demande de travaux de finition différés ?

Si oui, quelle garantie sera utilisée 7
Cansignation en compte bloqué 1 ou  Garantie financiére d'achévement des lravaux O

Le projet fait-il Fobjet d'une demande de vente au location de lots par anticipation 7

4.3 - A remplir pour I'aménagement d'un camping ou d'un autre terrain aménagé en vue de I'hébergement touristique
Nombre maximum d'emplacements réserves aux lentes, caravanes ou résidences mobiles de laisirs |

Momhbre maximal de personnes accueillies :

Implantation d'habitations légéres de loisirs (HLL)

bombre d'emplacemen rvcaryae S HLE -

Surface de plancher prévue, réservée aux HLL .

Larsque le terrain est destiné  une exploitation saisonniére, veuillez préciser la {ou les) période(s) d'exploitation |

oui O Mon O

Agrandissement ou réameénagement d'une structure existante 7
Si oui, joindre un plan indiquant 'éat actuel et les aménagements
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5« A remplir pour une demande comprenant un projét de Construetion | AT
fi- 5.1- Architeote [ -_,;_-l_»_},j.*'ca, Conec 2p Fou it |
Vous avez eu recours d un architecte:  OulE]  Non [J - _
?SIddLmuiﬂtmillfurémmﬂhrmmbﬂque:ﬁ-dumuﬁatitjfﬂuuppu;ur:unmrﬂ ) a
' Nom de Parchiteete . ."r'?' L:J.iﬁ_'n?rj_‘lﬂ_ I""-_w,fl.--.,:-;}}l:lla‘f :iih'»D"z._tPrhm:{'wm y - i
Numéro: AR 7 wvoier Aua Zalonke Dafisla ;
Lieu-dh : — : Localité f,r_— Gilles -,.{q_a ~ b :
?Empmhl:ulr&m@épshq_ﬁ__n_im:l_lu
;H' d'inscription sur le tableau de I'ordre ; =
flcumail Régional de : -
?'I'ilé.uhm@&@@&@QM@WMhuuuuuuuuuuw i
EMMIHM‘H“‘M=..Lgx_@;o_{f:1.5.;a'ﬂuh£u_, SR i M i i i
’ En application de larticie R. 431-2 du cade de P'urbanisme, [l pris connaissance des régles générales de construction prévues par le chapitre
i pumhrtummpnmhrmmnunﬁrduuuuhmmmnﬂhmnnnmm.mhmtmmwrmmm.h
. _régles d'nccessibilité fixées en application de l'article L. 111-7 de ce code. -
' Signature de Farghitecte .%;&51:;345{4 Cc.'rl::ql,a’ﬁ Cachet de Farchiteste :
- ) ﬁgﬂ%’ﬂa:
m Gohon phessc |
|I - |
| |

awusn‘wazmnumuumlmuﬂmhum-ﬂmaﬂﬁaﬁn}.nuﬁuw erla gng
El.lad'ﬁnlmswl'hnnmurmmnnpmjeumdml'mammmﬁmnpmluquﬂph

1
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5.2 - Nature du projet envisagé
[ Nouvelle construction

. O Travaux sur construction existante

B ek a—

i _ :
aﬂuhrrnh doit &tre divisé en propriété ou en joulssance avant Fachévement de la (ou des) construction(s)
| Courte description de votre projet ou de vos travaux :

S —

Lt

B

S =T A AT The

gt g e B

T o

Si votre projet nécessite une puissance électrique supérieure A 12 KVA monophasé (ou 36 KVA triphasé), indiquez la puissance
électrique nécessaire & votre projet:

- P 5 i r

ﬁaﬂwwmmwﬂmlml.t:lh-:hl[muumﬁmuﬁhmn}ulmmmmmrmmummiwuHMI
asSocid wﬂqmﬂqiu_mdichm m}utimmn:nd]ﬂu mﬂ:n:::-mm:“

- Une construction & usags autrs quagricols qui mexcdda pas 150 surtace de plancher ; :

- Une axtension de construction & usage autre qu'agricole si cette extansion n'a pas pour effet de porter Fensemble apnds travau au-geld de 150m? de surface de
plancher ; ;

= Una construction & usags agricols dont [a surface de plancher o 'emprise au ol nexcédent pas B00 m; i

- Dos sames de productan dont i pied-drolt a une hauteur infdrieune & 4 mitires ot dont la surface de plancher st femprise au sol Naxchdent pas 2000 m?,
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5.3 - Informations complémentaires

'+ Nombre total de logements créés : i 1 dont individuels : i dontcollectifs: L,
*  Reépartition du nombre total de logement créés par type de financement :

Logement Locatif Social __s_s__1 Accession Sociale (hors prét & taux zéro) _ s Prét & taux 28ro L

[ Autres financements :

+  Mode d'utilisation principale des logements :

' Occupation personnelle (particulier) ou en compte propre (personne morale) [ vente [] Location
. S'il s'agit d'une occupation personnelle, veuillez préciser:  Résidence principale [J Résidence secondaire
Si le projet porte sur une annexe & Mabitation, veuillez préciser : Piscine [1 Garage )  Véranda [0 Abri de jardin [
0 Autres annexes & Phabitation : B B _— |

' 5i le projet eat un foyer ou une résidence, 4 quel titre :
Résidence pour personnes Agées [] Résidence pour étudiants ] Résidence de tourisme [

| Résidence hételidre & vocation sociale [ Résidence sociale [] Résidence pour personnes handicapées
O Autres, précisez : S e e
. Hnmhmdudlmhmscrﬁﬂmlnwrnudmsmhébememmdmumwpu:

'+ Répartition du nombre de logements créés selon le nombre de pidces :
lp‘liMI._H_II_L2p'fmul_ll._taF“HEL_.JL_.H._H‘-mWSI_II_JL_IEPHG&ﬁl_H_H_IEIﬂMSﬂFIHI_II_IL
*  Nombre de niveaux du bitiment le plues élevé : 50
*  Indiquez s vos travaux comprennent notamment ;

Extension [J] Surélévation (] Création de niveaux supplémentaires [

*  Information sur la destination des constructions futures en cas de réalisation au bénéfice d'un service public ou d'intérét
collectif : Transport [J Enseignement et recherche ] Action soclale [J
Ouvrage spécial [J santé [ Culture et foisir [

5.4 - struction uement dérmontée et ré-installée .
Pﬂﬁud?@] de l'année durant laquelle (le ) |a construction doit &tre démontée

5.5 - Destination des constructions et tableau des surfaces (uniquement & remplir si votre projet de construction est
situé dans une commune couverte par un plan local d'urbanisme ou un document en tenant llau appliquant l'article
R.123-9 du code de l'urbanisme dans sa rédaction antérieure au ler janvier 2018).

suifaces de plancher en m?
Surface existante Surtace Surface créée par Surfaca Surface suppriméa | Surface totale =
Dastinations awant travau crdde’ changement de suppriméa* par chengement de (A) = (&) + [C)
(#) (B) “ﬁw ey ﬂl'lﬂ'g}lﬂﬂ' = -(E)

Artlsanat™

Exploitation
agricola ou forasiidre

Enirepéi

|| Service public
| ou d'itéret colectit , : '

: [surfuu:mmm |
;i'ithHIWMHMMﬂu.M,Mu@- Friich . M T T 2
3 Vous powves vous alder da la fiche d'aide pourle calcul des surfaces,
hmﬁﬂmmlmm"f‘ﬂﬂ“h"m“iml*wﬁm-lm.mmmwupum-mmtunmuhﬂumﬂdumIm
ﬂ“mlﬁhmmmwmhmMn-ﬁt.d-muunﬁum,mmammmunmwmmm«uhmmmm,mln
Mﬂhlm“mmmﬂunﬂuﬂﬂmmmtmumwmmﬂmdﬂ:nﬂﬁmm
;::ml‘lﬁmwllmmdmnmﬂmtm&-ﬂunduwmmmuwmuuuMMfmh:dmuumnmmu-pmmp:m-hﬂ
drnge lm.nmh
5HHIWMHMmmmimrmmﬂmmd-nmdumfdnﬂmmmmﬁumuMmm-mnmmm;.mw:h
de surlices de burenux an hétel ou i trensformation dune habiatlon en commesca,
‘Hﬂmfﬂllﬂl'unlaurhumumn‘uwlﬂlﬁ'MEmmﬂlHWM!MMWMM“MIHHMMW:IHWIMTMW
o local 1= s dans un immeubls commardal).
T Usciiving 4 Iﬂlﬂ'ﬁ'l’rllﬂklulm“mﬂ!ﬁ.ﬂﬂﬂdmmmiﬁﬂm.-lMBMHtIhﬂm-ﬁpmﬂmdlhmmmuriplﬂﬂﬂn.'
prestation de servce relevant de M'arfsanat of figurant sur une it anneabe au dicret N° 98-247 du 2 avril 1908 »,

L T i 1 e I ik L
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& - Destination, sous-destination des constructions et tableau des surfaces (uniguement a remplir sl votre projet de
onstruction est situé dans une commune couverte par le réglement national d'urbanisme, une carte communale ou

ldans une communé non visée a la rubrique 5.5).
Surface de plancher” en m

D»c:ﬂna‘llanns‘

Bnt:n|.m--l:luulll'l.uﬂ-m'ls5

Surface exis-
tanta meant
travan {A)

Surface crége”
()

Surface créée
par changamean
de destination”
ou di sous-des-

tination® (C)

Surface suppri-
mie” ()

Surface
Supprimide par
changement de
destination’ ou

e sous-desting-

tion® (E)

Suflsce lotales
(A (BY+{C]-
(D)-{E}

Explaitation
agricals &
Torestiéne

Exploitation agricole

Exploitation forestiéra

Habitation

Logement

Heéhergement

Commaerce &t
activitds de
garvice

Artisanal ¢ cammence
e détail

Resiauration

Commerce de gros

Activitds da Serices o0
s'effectue Faccusil duns
clientéla

Hebargemant hdtelier &
tourstigue

Clnéma

Equipemant
dineérag
collectif et sar-
wiges publics

Locaus & bureaux
accuillan du public des
administrations publiques
el assimilés

Locaux techrigques &
indusinels des admi-
nisirations publiques &t
assimilés

Etablissements d'ensei-
gnement, de santé et
d'action sociale

Salles d’art ol de spec-
tackes

Equigements sportifs

AuUtros Gquipements rece-
want du pulslic

Aulras
Activilés des
secteurs
secondaire au
terliamre

Indusirie

Entrepdl

Bureau

Contre de congras at
drexpasition

Surfaces totales (en m)

—_—————————————————————

3 - Vous pouves vous alder de la fiche daide pour e caloul des surfaces.

La surface dir plancher Fune consrieciion g3t epale a la somme des surlpors de plancher closes o couvartes, sous un
prditians, des Wides ol des rdmies, des aires de siatiormement, des caves ou cellers, des

des lagades, apeés diduction, Sous coriamnes o '
abion ollecti 9 fwcas de plancher abfectées A Fhabilaton (voir arteche A111-22 du Code de Furbanisms].

Irnmeubles collecifs, une part forfailase des sur

4 - i deslinaiions sonl régiemenides en appheation de Maice R, 151-27 du code de fuhanieme

5 - Les sous-destinations som réglementdes en application de Mavticle R 151-20 du code de Narbanizme )
B - Il peut 8'agr soi dune sufsce nowvelle conatruile & Feceasion des e, sof o' ure surface resulianl de la ransfanmation d'un kocal non cor

garage dune habitation en chambre)

7 - L= chargemen de destination cansiste & rarsformsr pne surlface soslanis de Fure des

ination de surfaces dé samntemns of acivibés de serdce an habdation

B - L= chargemen] de sous-destanal

consishe 4 1

axemple - b ranslsmaton de sudnces denirepdl en butaais ou @n salle d'an = de speciackes

0 - Il peul & agh soit d'urs surface démakbe i loocasion des InavaLy, soit d'une surlace |

ltal Iechnigue dans un Enmeutile commencial).

lant de la i

I tior d'un local constitutl de surtace de plancher (Y | ransleomation &'un commsrce en

& hguleur &y plalond supdreure a 180 m. calculée & pantic du mu inbérieur
cambbes ot des lpcaa echnigques ainsi que. dans kes

waringil de surface de plancher (e - ransformation du
ging dessnalions mendonnées dang bs wbieau vers une suire de ced destinalions. Par exemple | la iranslor-

Jorenar une surlace existante de Fung des wngl sous-destinations maniornies dans be tableay vers une autre de ces. sous-desinatons. Par




5.8 - Stationnement

Mombre de places de stationnement
Avant réalisation du projet : TR | S T S T | Aprés réalisation du projet : R | IO TN

Places de stationnemeni affectées au projet, aménagées ou réservées en dehors du tarrain sur lequel est situé le projet
Adresse(s) des aires de stationnement :

Mombre de places
Surface totale affectée au stationnement ; m?, dont surface batie : i

Pour les commerces a1 cinémas :
Emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées au stationnement -

Daie(s} approximative(s) 4 laguelle s ou les batiments dont la démaolition est envicagée ont 6té construits :

[0 Démaolition totale
O Démolition partielle

En cas de démalition partielle, veuillez décrire les travaux qui seront, le cas déchéant, effectués sur les constructions restantes -

MNombre de logement démalis ;.

Si volre projet se situe sur un terrain soumis a la participation pour voirie et réseaux (PVR), indiquez les coordonnées du proprié-
taire ou celles du bénéficiaire de la promesse de vente, sl est différent du demandeur

Madame [J Monsieur [J Personne morale CJ
MNom : Prénom :

OU raison sociale :
Adresse : Numeéro Voie
Lieu-dit : Locahte

Codepostal !y i i i _JBP: L i Cedex:e 4

Si le demandeur habite a I'étranger : Pays - Division territoriale -




S dos & atorisation environnementalo application diy du code de Femwionna mart
porie sur des travaux soumis an L1811 du eode
mmmwmnmmrnmmmmmm

| Intligmez &l voire nlhdmhmnﬁmm:

ummhmmnmmm
nmmhmmmm

—— e

i ———— B

_ | |
Jaresto evol mumm- |
umMﬁhMmmhme_‘ |
J'aipris connalssance des régios do construction prévues par ls cha- ¢ "
gﬁ:ﬂhmw mwmﬁﬁhwnu&"huﬁ i
rﬂﬁﬂumﬂé&nﬁmLuﬂhumuhm. l I
gﬁmm

! s Mmhmﬂmmunmm _l_
mmwmmmwumﬁhﬁm e | = (

a ™ e !-

s e : & -
G T
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Références cadastrales : fiche complémentaire

51 votra projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiguar pour chadque parcelle cadastrale sa suparficle ainsi qus
superiicie totale du temrain.

eréfixe - 040 0,,0, section : (Lo, Numére 1053 18 04
surperficie de la parcelle cadastrale en m?) = 36070 .. .. .- -. ..«

s e 1 Sectlen : i Numére fe_ s
urperficie de la parcelie cadastrale (80 M7 1 . ..c..oorrroiiiiaaaniiiaass sassss s

e+ Lo L1 Section ; L) Numn et

Sidam : L Section: |y Numéno e n it
5| rperficie de la parcelle cadastrale (80 M) I .....cureriiiisiaainnes senennnn

Pordfiea: s 1 Section: s Numéno L Jt
surperficie de la parcelle cadastrale (B M3} ... iiciiiiiiisn it mranmnma e

mamEEE SEIEEEEEEEREEEEEBSScEmEmEmEE R

EmmEsFsESEEEE ETEREFEBSEREEEEEEE

Sfiee: L1 4 Section: v MNuméne DL oLt
perficie de la parcelle cadastrale eA M3 2 ...cocvnnnnin RSP T S YL

Préthee s L Section: Lo Numém e
rperﬂcladnhmmhmmnhﬁannﬂ: T ———————— PP PT TR LR L ELE R RS

B Lt Section: . Nueméoe L

LT TME] “hmmhﬂm: .................. g

- s i Secton: v Numé i
Tpe rlbcludnlnpnmelhmdnﬂh'ﬂehml}. R SIS T DT

arEsEsEsamsEsR AR TR FEESRER T PRARRS

floem ; __jo_s1 1 Section : |_rL_LHumim (R | I T
mmﬂhmmﬁmnmﬂ e

ey PR R LR LR

oréfee s L oL Section ;L Numéro s, e
Surpefficle de la parcefle cadastrale (BN 1 . ..aveerrranrns moosorsnsonrsmmmrosens

Préfine - L oL Sectiom: o Mmoo gL

LI e L ﬁ'h[pﬂﬂ:l'sﬂd.‘b‘hlhﬂ[ﬂq: g P PR L L L R R LA R ] T o samm

o finee - L Section: it Numéo e

sumerficie de la parcelie cadastrale (BN M) 1 .. ...ceiaaaiieeiommrmrrrrrrnnnanseassa s s m s m T
Préifhom : L1 Secton : L Numéo e s

<urperficie de la parcelle cadastrale (BOMT 0 - c.cooeimnnmrresamrmrmcresnn nn sonne e e T TR TR L
Préfsen 1 L o L Section s o Numéro le s s w1

mmmhmmmmmnm o e o A i Lo S APt
afiwe = g5 Section: Ly Numéne L s aLJ

surperficle de la parcefie cadastrale (BN M) 2 . ...c.iurerasaises mmrasnsinrmnniss s PO LA S
préfiee © L Ll Section: L Mumére tL s L

Surperficie de la parcelle cadastrale fenm & .....cconiaiennes R e VTR s R e pT——
Shoe - oL Sactian ;. Numére e L

Surperficle de la parcelle cadastrale (BN M7 1 ........covreciiiannrranainnimma i . "

Driifem : L i Sectlon: L1 Numéno J L

Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M7 1 ...cceaeaniiaiies e e A e R R

fftea = L L Section : L Numéro 1L
g mﬂrﬁchd&ltﬂ'ﬂdﬂmﬂl!{lﬂ“ﬁ ....... R e e R A A —— .

Surperficis totale du terrain (en m? : 3 60.70 (surface brute).mals seul.1 90.00 m? (SAU) serant.mis en.ualeur (cf planONA).. . .

...........
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wm e BOrdereau de dépot des piéces jointes

REPUBLIQUE FRANCAISE

--!-!-IE;.Ib'TLI.EL1!ﬁ.R..IL:'|F-_- ﬁ une demande de permis d!aménager

Cochez les cases correspondant aux piéces jointes a votre déclaration
et reportez le numéro correspondant sur la piéce jointe

Pour toute précision sur le contenu exact des piéces i joindre & votre demande, vous pouvez vous référer & la liste détaillée qui vous a été
fournie avec le formulaire de demande et vous renseigner auprés de la mairie ou du service départemental de I'Etat chargé de I'urbanisme,

(/g ette liste estexhaustive et auclng adue Pl CETE BNV OHE Bt demandaor i

Vious devez fournir guatre dossiers complets constitués chacun d'un exemplaire du formulaire de demande accompagné des
piéces nécessaires A lnstruction de votre permis, parmi celles énumérées ci-dessous [art. R.423-2 b) du code de l'urbanisme].
Des exemplaires supplémentaires du dossier complet sont parfois nécessaires si vos travaux sont situés dans un secteur pratggé
(monument historique, site, réserve naturelle, parc national,...)*.

Cing exemplaires supplémentaires des piéces PAL, PA4, PALT et PA1S, en plus de ceux fournis dans chaque dossier, sont demandés
afin d'8tre envoyés & dautres services pour consultation et avis [art A. 431-9 et A. 441-9 du code de 'urbanisme],

W

Piéce Nombre dexemplaires
a fournir

AL Un plan de situation du terrain [Art. R. 441-2 a) du code de Furbanisme] | Jsimﬂwh“ﬁ
iy Lt o + B A i, fr s A5 "'r"';---.*' e '.'.. 4 __ L B ety Ismm-ﬁmm.-_

taires

LT T T A ety
i 1 : : i

PAZ. Une natice décrivant le terrain et le projet d'aménagement prévu [Art. R. 441-3 du code 1 gxemplaire par dossier
de l'urbanisme]
PA3. Un plan de I'état actuel du terrain & aménager et de ses abords [Art. R. 441-4 1° du code 1 exemplaire par dossier
de l'urbanisme]

PA4. Un plan de composition d'ensemble du projet ¢ les frois dimensions [ . R.
N R s b st et st i
— T e — - -- R T e
"~ PA4-1. Le bilan de la concertation [Art. L 300-2 du code de urbanism T  Lexemplaire par dossier

RO O

[ R A

Nombre d'exemplaires
a fournir

Si votre projet porte sur un lotissement :

D PAS. Deux vues et coupes faisant apparaitre la situation du projet dans le profil du terrain 1 exemplaire par dossier
naturel [Arl. R. 442-5 a) du code de I'urbanisme]

PAG. Une photographie permettant de situer le terrain dans lenvironnement proche [Art. R. 1 exemplaire par dossier
442-5 b) du code de I'urbanisme]

PAT. Une photographie permettant de situer le terrain dans le paysage lointain [Art. R. 442-5 1 examplaire par dossier
k) du code de 'urbanisme) o
PAS. Le programme et les plans des travaux d'aménagement [Art. R. 442-5 ¢) du code de 1 memplaire par dossier
l'urbanisme] =
PAS. Un document graphique faisant apparaitre une ou plusieurs hypotheses d'implantation 1 meemplaire par dossier
des batiments [ArL. R. 442-5 d) du code de 'urbanisme]
PAL0. Un projet de réglement s'il est envisagé d'apporter des compléments aux régles 1 epemplaite par dossiat
durbanisme en vigueur [Art. R. 442-6 a) du code de I'urbanisme]
Le pourcentage consacré aux logements sociaux en cas de réalisation d'un programme de
logement, si vous &tes dans un secteur délimité par un plan local d'urbanisme ou un document
d'urbanisme en tenant lieu dans lesquels une partie doit &tre affectée 4 des logements sociaux
[Art. L. 151-15 du code de IFurbanisme].
PAll. Sinécessaire, lattestation de la garantie d'achévement des ravaux exigee par Fartiche 1 exemplaire par dossier
=R, 442-14 du code de l'urbanisme [Art. R. 442-6 a) du code de l'urbanisme]
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FA12. L'engagement du lotisseur de constiluer une association syndicale des acquéreurs de 1 examplaire par dossier
= lots [Ar. R. 442-7 du code de Furbanisme]
Si votre projet se situe dans un secteur d'infermation sur les sols:
D PR 12-1. Une attestation établie par un bureau d'éudes certifié dans le domaine des sites 1 exemplaire par dossier
&l sols pollués, ou égquivalent, garantissant la réalisation d'une &wde de sols et sa prise en
compte dans la conception du projet de lotissement. [Art. R, 442-8-1 du code de lrurbanisme]
Si votre projet porte sur la subdivision d'un lot provenant d'un lotissement soumis a permis d'aménager, dans la limite
du nombre maximum de lots autorisés : _
D PA12-2. Lattestation de l'accord du lotisseurfArt. R. 442-21 b) du code de l'urbanisme] 1 exemplaire par dossier

Si wotre projet porte sur laménagement d'un terrain de camping ou d'un terrain aménagé pour I'hébergement touristigue

D PA13. Un engagement d'exploiter le tarrain selon le mode de gestion que_{'uus ave:z indiqué |
dans volre demande [Art. R, 443-4 du code de l'urbanisime] |

1 exemplare par dossier

Si votre projet est mung:i_i'ohiigaﬁm de réaliser une étude d'irﬁpafi ou une :mt'i;:'e d'_iﬂp_anf :

PAl4. Létude d'impact ou la décision de disp;rga- d'une telle élude [Art. R. 441-5 17 du code 1 exemplaire par dossier
de l'urbanisme] - ¢l e, y - | - .
I:I PAl4-1. L'étude d'impact actualisée ainsi que les avis de I'autorité environnementale, des | L exemplaare par dossier
collectivités territoriales etleurs groupements interesses par le projet [Art. H. 441-5 2* du code
de l'urhanisme]
Si votre projet est susceptible d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 :
D PA15-1. Le dossier d'évaluation des incidences prévu & l'art, R, 414-23 du code de
I'environnement ou M'étude d'impact en tenant lieu [Art. R. 441-6 a) du code de l'urbanisme]
Si votre projet est accompagne de la réalisation ou de la réhabilitation d'une installation d'assainissement non collec-
tif :
f D PA1S-2. Lattestation de conformité du projet d'installation [Ar.. R. 441-6 b} du code de 1 exemplaire par dossier
I'urbanisme]
Si votre projet porte sur 'aménagement d'un terrain en vue de Iinstallation de résidences démontables conslituant
I'habitat permanent de leurs utilisateurs :

D P.ﬁ..lﬁ-a. L'attestation assurant le respect des régles d'hygidne, de sécurité, de satisfaction 1 evamplaire par dossier
des besoins en eau, assainissement et électricité [Art. R. 441-6-1 du code de l'urbanisme]
(B

1 exemplaire par dossier

Si votre projet nécessite une autorisation de défrichement :

T :
1 gxemplaire pa dossiar

F‘Alﬁ_ Copie de la lettre du préfet qui vous fait savoir que votre demande d'autorisation de
défrichement est compléte, i le défrichament est ou non soumis a reconnaissance de la situation
el de F'état des terrains et si la demande doit ou non faire I'objet d'une enquéte publique [Art. R.
441-7 du code de l'urbanisme]

Si votre projet se situe dans un coeur de parc national :

O PA16-1, Le dossier prévu au Il de larticle R. 331-19 du code de F'erwirgnnement [Art. B. 441- l 1 exemplaire pad dossier

8-1 du code de Furbanisme] |

Si votre projet se situe sur un terrain ayant accueill une installation classée mise a I'arrét déhmitit et réguliérement

réhabilitée pour permettre l'usage défini dans les conditions prévues aux articles L.512-6-1, L.512-7-6 et L.512-12-1 du

code de l'environnement, et lorsgu'un usage différent est envisagé :

D BA 16-2. Une attestation &tablie par un bureau d'éludes certifié dans le domaine des sites et 1 exemplaire par dossied

sols poliués, ou équivalent, garantissant que les mesures de gestion de la pollution au regard du
nouvel usage du terrain projeté ont &t mise en ceuvre. [Arl. R.441-8-3 du code de ['urbanisme]

Si votre projet se situe dans un périmétre de projet urbain partenarial (FUP) :

EA 17, U'extrait de la convention précisant le lieu du projet urbain partenarial et la duree 1 gemplaire par dossier
d'exonération de la taxe d'aménagement [Art. R. 431-23-2 du code de l'urbanisme]

Piéce Mombre d'exemplaires
a fournir

PA18. Un plan de masse des constructions & édifier ou a modifier [Art. R. 431-9 du code L exemplaite par dossier
de l'urbanisme] + 5 expmplaires supplémentaines

D PA19. Un plan des fagades et des toitures [Art. R. 431-10 a) du code de l'urbanisme] L auarmplaire par dassier
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DFA&D ;mﬁb&l}m ‘_“. coupe Qu_terram et de la nur'!strucunn [Art. R. 431-10 b) du code de i mhm E:'er ur::

Si votre projet porte sur des travaux nécessaires a la réalisation d'une opération de restauration immobiliére ou & Iinté-
rleur d'un immeuble inserit au titre des monuments historigues :

D FAZ1. Un document graphique faisant apparaitre ['état initial et I'état futur de chacune des L exemplaire par dossier
parties du batiment faisant l'objet des travaux. [Art. R. 431-11 du code de l'urbanisme]

Si votre projet se situe sur le domaine public ou en surplomb du domaine EEEiie H

PA22. Laccord du gestionnaire du domaine pour engager la procédure d'autorisation 1 exemplaire par dosseds
d'occupation temporaire du domaine public [Art. R. 431-13 du code de 'urbanisme]

Si votre projet est soumis a I'obligation de réaliser une étude d'impact : )
D Pa23. Létude d'impact ou la décision de dispense d'une telle éude [Art. R, 431-16 a) du 1 examplaire par dossies
code de ['urbanisme]

D PA23-1. L'étude d'impact actualisée ainsi que les avis de l'autorité environnementale, des 1 axamplaire par dossier
collectivités teritoriales et leurs groupements intéressés par le projet [Art. R. 431-16 b) du
code de M'urbanismal

Si votre projet est susceptible d'affecter de manigre significative un site Natura 2000 .

|:| PAZ3-2. Le dossier d'évaluation des incidences prévu a l'art. R. 414-23 du code de 1 exemplaire par dossier
l'environnement ou I'étude d'impact en tenant lieu [Art. R. 431-16 c) du code de I'urbanisme]

Si votre projet est accompagné de la réalisation ou de la réhabilitation d'une installation d’assainissement non collectif

PAZ23-3. L'attestation de conformité du projet d'installation [Art. R. 431-16 d) du code de 1 exemplaite par dossier
I'urbanisme]
Si votre projet est tenu de respecter les régles parasismigues et paracycloniques :
D PAZ24, L'attestation d'un contrdleur technigque [Art. R, 431-16 ) du code de l'urbanisme] 1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans une zone ol un plan de prévention des risques impose la réalisation d'une étude :

PAZS. L'attestation de P'architecte ou de I'expert certifiant que 'étude a été réalisée at gue le 1 exemplaire par dossier
projet la prend en compte [Art. R. 431-16 f) du code de l'urbanisme]

Si votre projet nécessite un agrément : -
D PAZE, La copie de 'agrément [Art. R. 431-16 g) du code de Murbanisme] 1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe en commune littorale dans un espace remarquable ou dans un milieu a préserver :

D PAZ7. Une notice précisant 'activité économigue gui doit &tre exercée dans le batiment [Art. 1 exemplaite par dossier
R. 431-16 h) du code de l'urbanisme]

Si votre pmiei_ﬁéceﬁstte une étude de sécurité publique
D PAZE. L'étude de sécurité [Arl. R. 431-16 i} du code de 'urbanisme] 1 exemplaite par dossier

Si votre projet est tenu de respecter la réglementation thermigue : i

D PAZ8-1. Le formulaire attestant la prise en compte de la réglementation thermigue prévu 1 exemplare par dossier
par l'art. R. 111-20-1 du code de la construction et de I'habitation [Art. R. 431-16 |} du code
de l'urbanisme]

Si votre projet fait 'objet d'une concertation :

I:l PAZ28-2. Le bilan de la concertation et le document conclusif [Art. R. 431-16 m) du code de 1 exemplaire par dossier
l'urbanisme]

Si votre projet se situe sur un terrain ayant accueilli une installation classée mise a l'arrét définitif et régulidrement

réhabilitée pour permettre 'usage défini dans les conditions prévues aux articles L. 512-6-1, L. 512-7-6 et L. 512-12-1 du

code de 'environnement, et lorsqu'un usage différent est envisageé.

D PA28-3. Une attestation établie par un bureau d'études certifié dans le domaine des sites et 1 ememplaire par dossier

sols pollués, ou équivalent, garantissant que les mesures de gestion de la pollution au regard
du nouvel usage du terrain projeté ont &té prise en compte dans la conception du projet. [Art.

R. 431-16 n) du code de 'urbanisme]

Si votre projet se situe dans un secteur d'information sur les sols, et sila construction projetée n'est pas dans le périmétre
d'un lotissement autorisé ayant déja fait I'objet d'une demande compartant une attestation garantissant la réalisation
d'une étude des sols.

D PA28-4. Une attestation établie par un bureau d'études certifié dans le domaine des sites et 1 eemplaire par dossier

sols pollués, ou équivalent, garantissant que les mesures de gestion de la pollution au regard
du nouvel usage du terrain projeté ont été prise en compte dans la conception du projet. [Art.

R. 431-16 o) du code de l'urbanisme]




TE _- ANNEXE

e Bordereau de dépot des piéces jointes

R:muqm chus: |

@i o lorsque le projet comporte des démolitions

Cochez les cases correspondant aux piéces jointes a votre demande
et reportez le numéro correspondant sur la piéce jointe

Pigce - Wombre d'exem plaires_|
a fournir

41, Un plan de masse des constructions a démalir ou sl y a lieu &4 conserver [Art. R. 451-2 1em-mplalre par dossier
b) du code de Purbanisme]

.&2 Une phulugmphle duou des bitiments a démnlu [Art. R 451-2 £} du code de l'urbanisme] 1 exemplaire par dossier

Pigce Mombre d‘emmpl&ires‘;_
a fournir

Si vatre projet porte sur |a démalition totale d'un bétiment inscrit au titre des monuments historiques :

—

D A3. Une notice Expllquanl les raisons pour lesquelles la conservation du batiment ne peut L evarniplaire par dossies
plus &tre as suree [Art. R. 451-3 a) du code de I urbanisme]

D Ad. Des phumgmphles des fagades et toitures du bitiment et de ses dispositions intérigures 1 exemplaire par dossser
[Art. R. 451-3 b) du code de Iurhamﬁma]

Si votre projet porte sur la démalition partielle d'un batiment inscrit au titre des monuments historiques :

A5. Une notice expliquant les raisons pour lesquelles la conservation du batiment ne peut 1 exemplaire par dassier |
plus étre assurée [Art. R. 451-3 a) du code de 'urbanisme] N
AB. Des photographies des fagades el toitures du bétiment et de ses dispositions intérieures L exemplaite par dossses
[Art. R. 451-3 b) du code de Furbanisme| _
A7. Le descriptif des moyens mis en ceuvre pour éviter toule atteinte aux parties conservées 1 exemplaire par dassies
du batiment [Art. R. 451-3 c) du code de l'urbanisme]

Si votre projet de démaolition est situé dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable ou dans les abords des
munuments historiques :

D AB. Le descriptif des moyens mis en neuvre pour éviter toute atteinte au patrimoine protége 1 exemplaite par dossier
[Art. R. 451-4 du code de l'urbanisme]
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: Déclaration des éléments nécessaires au calcul des impositions
i e | pour les demandes de permis de construire et permis d’'aménager

| REPFUBLIGUE FRANGAISE

[ somisTERE CHARGE |
[ LURBANISMD |

Informations nécessaires en application de I'article R. 431-5 du code de I'urbanisme

alte déclaration sert de basa as calcul des mpositions donk Yous was dyantusllement redevabla au Hire & wolre proged Remplissez smgreusemant les cadras
ci-degaaus ot foouble sas de pindne | cas achéant Bg documents compddnssEnlares figgueant au cadrs 4 Cela peul wous pronelre de herdlicier 4 ninprsiles plus
favorlles, Corserm? sepnausament les sl fcatils alterminis & wos déclarations. 118 pourrant wss alra demandes ltdisureman

: NS“E lq;j"‘ ey
it Annie
w--aw:.té': R

1.1 - Les lignes ci-dessous doivent éire obligatoirement renseignées, guelle que soit la nature de la construction
Surfane taxable (1) totale créés de la ou des constructon(s), hormis les surfaces de statonnament cloges et couvertes (2BI5) | e LM
Surface laxahle créée des locaux clos el couverts (2 bis) & USAGE O STABOMMEITIENL | wirtiserssrmmsssssssssanis sttt b s s 0 me

1.2 - Destination des constructions et tableau des surfaces taxables (1)
1.2.1 - Création de locaux destinés & 'habitation

Surfaces créées (1)

Surfaces crédes

Nombre de harmis les surfaces
Dont : logements de statighnement ﬂzu:;;&ntséa;n Et
créés closes et couvertes

(2 bis) couvert {2 s)

Me bénéficiant pas de prét aidé (3)

Béndficiant d'un PLAI ou LLTS (4)

sendficiant d'un prit & taux 2éro plus
(PTZ+) (5)

Bénéficiant dautres préts aidés (PLUS,
LES, PSLA, PLS. LLS) (8)

Locaux & usage d'habitation secondaire et leurs annexes {2)

Locauy a usage d'habitation
principale et keurs annexes (2)

T
Me banéficiant pas de prét aidé h' TR

Locaux 4 usage d'hébergement (7)

at l8urs arnexes (2) généficiant d'un PLAI ou LLTS

'.—.;: E v o
Bénéficiant d'autres préts aidés ;.ﬁf:ggﬂq,i_ig:;,E[!L;E

g O MR e | "o S TR LA R
gt e o R Ly i T Y

Mombre total de logements crees

1.2.2 - Extension (8) de 'habitation principale, création d'un bitiment annexe & cette habitation ou d'un garage clos et

couvert.

Pour la réalisation de ces travaux, béngficiez-vous d'un prét aidé (4)(5HE) 7
oui O Non Si oui, lequel ?

Quelle est la surface taxable (1) existante CONSETVEE ? ovvvverseennn M. Quel est le nombre de logements existants 2.

1.2 3 - Création ou extension de locaux non destinés & I'habitation

Nombre de commerces de détail dont la surface de vente est inférieure a
400 m= (%)
Total des surfaces créées, y compris les surfaces annexes

e

Mombre créé | Surfaces créées Surfaces
(1} hormis les sur- | créées pour le
faces de station- | stationnement
nement closes et | clos et couverl
couverles (2 bis 2 bis]

Locaux industriels et leurs annexes

Locaux artisanaux et leurs annexes

(10)

Entrepdts et hangars faisant 'objet d'une exploitation commerciale el non cuverls au public
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Dans les exploitations et coopératives agricoles .
Surfaces de plancher des semes de production, des locaux destings a abriter les récoltes,
héberger les animaux, ranger et entretenir le matériel agricole, des locaux de production et de
stockage des produits & usage agricole, des locaux de transformation et de conditionnement
des produits provenant de exploitation (11)

Dans les centres équesires ;
Surfaces de plancher affectées aux seules aclivités equestres (11)

Surfaces créées

Parce de stationnement couverts faisant l'objet d'une exploitation commerciale (12)

1.3 - Autres éléments gréés soumis A la taxe d'ameénagemeant
Nombre de places de stationnement Non couvertes ou non closes (13) :© ... s s e i e

Superficie du bassin intérieur ou extérieur de [E T - e ———— et
Nombre d'emplacements de tentes, de caravanes el de résidences mobiles de loisirs | .. —————

Mombre d'emplacements pour les habitations légéres de loisirs © .o s

Nombre d'éaliennes dont la hauteur est supérieurs & 12 M0 i e

Superficie des panneaux photovoltaiques POSES L B0 3 s st s s B, 2. S 1 A AL ]

1.4 - Redevance d'archéologie préventive :
veuillez préciser la profondeur dufdes) terrassement(s) nécessaire(s) 4 la réalisation de votre prajet

Ul titre des BOCALX | oo o rermmsios sttt e e i e —— By 3 A YL et SR

au titre de 12 PESCINE & s s e e A
au titre des emplacements de SEEHONNEMENT | e s e e T
au titre des emplacements de tentes, de caravanes et de résidences mobiles de loisirs .

au titre des emplacements pour les habitations IEQEres g IOISINS L e b st

1.5 - Cas particuliers
Les iravaux projelés sonl-ils réalisés suite a des prescriptions résultant d'un Plan de Prévention des Risques natureis,

technologicues ou miniers ? oui [ non O
La construction projetée concerne t-elle un immeuble classeé parmi les monuments historigues ou inscrit & lnventaire
des monuments historiques ? oui O men O

Demandez & la mairie si un seuil minimal de densité {SMD) est institué dans le secleur de la commune oll vOus consiruisez.
Si oui, la superficie de la construclion projetée est-elle égale ou supérieure au seuil minimal de densite (15} ? oui O mon OJ
Dans le cas ol la surface de plancher de votre projet est inféneure au seuil minimal de densité, indiquez ici :

IR R SR L AT L R L L p———— e o e R L e

La superficie de I'unité fonciére effectivement constructible (16) Do

La valeur du mZ de terrain nw 8t HBRE ©....cimissmmins s sssss s snssnass smnanssssdsss sERsR I ERRRS

Les surfaces de plancher des constructions existantes non destinées a étre démalies (BN m3) (17) e
Si vous avez bénéficié avant le dépét de votre demande d'un rescrit fiscal (18), indiquez sa date | ...

bre d'exemplaires |
Pidcas Nombre d'exemp aires
| a faurnir
Sivotre projet se situe dans une commune ayant instauré un seuil minimal de densiteé et si volre terrain est un lot de lotissement :
1 exemplaire par dos-
gier
Sivotre projet se situe dans une commune ayant instauré un seuil minimal de densité et si vous avez bénéficié d'un rescrit fiscal
1 exemplaire par dos-
ster

I'D El. Le certificat fourni par le lotisseur [Art. R. 442-11 2¢ alinéa du code de F'urbanisme]

[ F2. Le rescrit fiscal [article R. 331-23 du code de l'urbanisme]




Si votre projet se situe dans une opération d'intérédt national et que vous pensez bénéficier de Mexonération prévue &
l'article L. 331-7 4° (opération d'intérét national) du code de Furbanisme

F3. Lattestation de I'aménageur certifiant que ce dernier a réalizé ou réalisera 'intégralité des
D travaux mis & sa charge (articles R. 331-5 et R. 431-23-1 du code de I'urbanisme) 1 sxempialie par dossler

Si votre projet se situe dans un périmétre de projet urbain partenarial et que vous pensez bénéficier de I'exonération prévue 4
I'article L. 331-7 6” (projet urbain partenarial) du code de l'urbanisme :

EI F4. Copie de la convention de projet urbain partenarial (article R. 431-23-2 du code de I'urba-
nisme)j

Si vous faites une reconstruction suite & une destruction ou suite & une démolition ou suite & un sinistre et que vous pensez
bénéficier de I'exonération prévue & l'article L. 331-7 8° du code de l'urbanisme :

||:| F5. La justification de la date de la destruction, de la démolition ou du sinistre 1 axemplaire par dossier

F&. En cas de sinistre, l'attestation de I'assureur, que les indemnités versées en réparation <
des dommages ne comprennent pas le mantant des taxes d'urbanisme 4 EHUNERGTS PO Soan

Si votre projet affecte le sous-sol et que vous pensez bénéficier de l'exonération prévue A l'article L. 524-6 du code du
patrimoine(19) :

F7. Lattestation de paiement d'une redevance d'archéologie préventive au titre de |a réalisation

|EI d'un diagnostic suite une demande volontaire de fouilles, ou au titre de la loi du 1* ao(t 2003 | 1 S*@Mplaire par dossier

1 exemplaira par dossier

delibére ['exandration facultative correspondante) pouvant vous permettre de bénéficier d'impositions plus favorables)

, _ {,qf? STCT—

g CBo Territorjsl <™
Nom et Signature du déclarant - Es%?ur de I'Usine - are
& . LUTLL i ¢ 5531005 - 57833 STE MARIE CEDEX

TR TR R TR AT AL T A S R W T O e T TR T T AT T LR T ST B S




Tescgmang Notice d’information i
| | m
m‘;ﬁ! | pour la déclaration des éléments et

el nécessaires au calcul des impositions

l DR LURBANIME

1.1 - Quelle soit In construction, la ligne doit étre remplie. S'il n'v & de surface créée, indiquez 0 ou
ndant, F-u:url;m créée, on entend immn::wnn mﬂ"mmﬂ il

1.2 - Destination des constructions et tableau des surfaces taxables

Remplissez ce cadre seulement si les surfaces créées ou existantes comespondent aux définitions.

{1} Surface taxable de la consiruction : cette surface est utilisée pour calculer [a taxe d'aménagement. comaspond au caloul

défini & Farticle R. 331-7 du code de Purbanisme, Vous pouvez consulter la fiche de calcul annexse,

Article R. 331-7 - La surface de plancher de la construction est égale i la somme des surfaces de plancher de chaque niveau
clos et couvert, calculée & partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :

8) Des surfaces correspondant & I'dpalsseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant sur lextdrieur
b} Des vides et des témies afférents aux escallers et ascenssurs :

c) Des surfaces de plancher sous une hauteur da plafend inféreure ou dgale 4 1,80m.

Chague renvoi (1) indique que la surfacs est calculée en fonction de cette définition.

Les surfaces démolies ne sont pas dédultes de la surface taomble tolale crée,

N.8. : La superficie du bassin d'une piscine ne constitue pas une superficia de plancher, Cette superficie doit Stre déduite de la surlace de la
construction et devra étre déclarés sur fa Igne intfiubde : «Superfice du bassin intéfeur ou extérisur da [z plscines.

1.2.1 - Création de locaux destinéds A 'habitation
anuxiumM&aﬁnpwhn}pahﬂMmmmgmp d'habitation secondaire et leurs annexes

~ Sont consldérées comme des locaux A usage dhabitation, les résidences démontables définies & l'article R. 111-51 du code
de Furbanisme (yourtes, ...

(2) Sont considérées comme annexes : les celliers en rez-de-chaussée, las appentis, les remises, les bichers, les atellers familiaux, |
les abris de jardin, le local de fa piscine, les espaces intérieurs néservés au stationnement des véhicules (2 bis).

(2™) Les emplacements de stationnement clos et couvens comprennent les espaces intérieurs réservés au stationnement des
véhicules, c'est-&-dire lemplacement du stafionnement, la vole de circulation pour y accéder et les voles de manceuvre.

gm'n;d‘n : garages indépendants ou non, San

WVous édifiez des locaux & usage d'habitation principale et leurs annaxes et ne bénéficier pas d'un financement afdé de 'Etat,
menticnnez ks nombre da logements réalisés at la surface créée. 3

{#) vous ddifiez des logements inés saclaux & usage dhabitation principale et leurs annexes 4 f'aide dun prét locatif aidé d'insé-
gration (PLAI) ou vous réalisez des LLTS (logements locatifs trés sociaux) dans les DOM, mentonnez fe nombre de logements
réalisés et la surface créée.

(5) Vous édifiez des locaux A usage d'habitation principale et leurs annexes A Falde d'un prét A taux zéra plus (PTZ+), mentionnez
le nombra de logements réalisés et la surface créde.

(8 mmmwmmﬂlumummmuMMmWEMW é Paide d'un
prétiocatit 4 sage social (PLUS), d'un prétlocatifsocial (PLS), oudes logaments en lecation-accession dusage dhabitationprincipale
etleurs annexes A 'aide d'un dun prétsociallocation -accession (PSLA), mentionnezle nombre de kogements réalisés etla surface créée.
Si vous réalisez dans les DOM des logements locatifs sociaux (LLS] ou des logements évoluffs sociaw: (LES), mentlonnez le
nombre de logements néalisés et la surface créfde,

Sant assimilés & ces logements :

- les logemanis de « 'association fonciére logements » en quartier ANRU,

- les logements financés avec une aide de PANRLU,

-les logements en accession & la propriété des personnes physigues situés dans las quartiers ANRL ou & moins de 300 métres.

Locaux 4 usage o' hébargemant
{7} g_:'agit essentiellement des hébergements aidés suivants : centres d'hébemement et de réinsertion sociale at hébargemants
rgence.

Mentionnez les surfaces qui bénéficiant de Faide accordée pour la construction.

| 1,2.2 - Extension de locaux existants destings i I'habitation

(8) 5l vous réallsez une extension de voire habitation princi , un bitimant annexe & cette habitation ou un garage clos et
couvert, Indiquez les surfaces créées par ke projet dans tableau 1.2.1 et précizez %l y a lieu, le prét dont vous bénéficiez
i

l:our réaliser cetie apér i

ndiquez la surface actuelle de votre habitation a la ligne = Quelle est la surface existante conservée 7

W'est pas considérée comme une extension, la transformation d'un garage ou d'un comble en pléce habitahle.

Si l'extension conceme des logements dastinés A Ihabitat principal dans un batiment coflectif, précisez le nombre total de
logements de oe collecti.

.~: 1.2 3 - Création ou extension de locaux non destinés & 'habitation

() Précisez le nombre de commerces de détal dont la surface de vente est inférieure & 400 m?, Indiquez ensuite la somme totale E

| des surtam,lz compris celles annexées aux surfaces de vente {résenves,...). |
| (10} Sont considérés comme « entrepdts et hangars faisant Fobjet d'une exploitation commarciale et non ouverts au public », les |
locaux servant au stockage da biens ou de marchandises ou constituant des résarves pour les surfaces commerciales. i

. (11) Exploitations agricoles : indiquez les surfaces comespondant aux locaux décrits, Ne sant pas inclus dans ces surfaces )

T s
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celles des locaux d'habitation, ni les surfaces commerciales ouvertes au public.

Centres équestres ; indiquez les surfaces correspondant aux locaux destings a abriter les animaux, le matériel, la nourriture et

destinés 4 lactivité d'entrainement. Me sant pas incluses dans ces surfaces, celles des locaux tels que laccueil, ke club House,..

(12) Préciser les surfaces des parcs de stationnement en souterrain, en surface et couverts ou en silo qui font Mobjet d'une exploi-
tation commerciale. Ne sont pas concermés par cetle rubrigue, les parcs de stationnemeants liés 4 une construction.

1.3 - Autres éléments créés soumis a la taxe d'aménagement
(13} Nombre de places de stationnement non couvertes ou non closes : il s'agit des places de stationnement & Fair libre ou sous
un auvent, un car-port ou un préau par exemple,

(14) Le versement pour sous densité est une laxe qui est due si votre prajet natteint pas la densité « fiscale » définie par la
commune dans le secleur ol esl situé votre projet,

(15) Détermination du respect du seuil minimal de densité fixé par la commune :
Seuil minimal de densité X Superficie de 'unité fonciére,

(16) La superficie de l'unité fonciére constructible est la superficie da votre unita fonciéra apta a la construction.
Exemple :
» superficie de l'unité fonciégre siluée en zone constructible ;
= superficie du terrain constructible aprés soustraction des superficies inconstructibles pour des raisons physiques ;
« superficie du terrain constructible aprés soustraction des superficies affectées par des servitudes ou prescriptions rendant
inconstructibles une partie de I'unité fonciére.

(17) Cette surface de plancher résulte du calcul suivant :
Surface existante avant travaux = Surface demaolie.
Ces deux surfaces sont issues du cadre « Destination des constructions et tableau des surfacas » que vous avez remphi dans
le formulaire de demande de permis ou de déclaration préalable.

(18) La procédure de rescrit fiscal permet au contribuable, avant le dépdt d'une demande d'autorisation, de demander a
I'administration de prendre formellement position sur sa situation de fait au regard d'un texte fiscal, Les cas de rescrit fiscal
sont énumeres a larticle L. 331-40 du code de l'urbanisme..

{19) Larticle L. 524-6 du code du patrimoine, relatif & la redevance d'archéologie préventive, précise notamment que ;

= la somme payée lors d'un diagnostic préalable réalisé sur votre demande est déduite du montant de la redevance a payer
= une nouvelle redevance n'esl pas due, si une redevance a &té payée au titre du terrain d'assiette (loi du 1" ao0t 2003).




g - Notice d'information pour les demandes 1/2
s, d€ permis de construire, permis d’aménager, @D
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wwariwess - nermis de démolir et déclaration préalable 190
|

| MIMISTERE CHARGE
il LURBANIGME

~  Articles L.421-1 et suivants ; R.421-1 et suivants du code de I'urbanisme

Il existe trois permis :

= le permis de construire :

-le permis d'aménager ;

- le permis de démolir.

Selon la nature, Fimportance et la localisation des travaux ou aménagements, votre projet pourra soit ;

- Etre précédé du dépot d'une autorisation (permis de construire, permis d'aménager, permis de démalir) ;

- Btre précédé du dépot d'une déclaration préalable :
- N'Elre S0UMis & aucune formalité au titre du Code de Murbanisme avec l'obligation cepandant pour ces projets de respecter |as

régles d'urbanisme.

La nature de votre projet déterminera le formulaire & remplir : les renselgnements a foumnir et les pigces A joindre 4 vatra demande

sont différents en fonction des caractéristiques de votre projet.
Le permis d'aménager et le permis de construire font I'objet d'un formulaire commun. Les renseignements 4 fournir et les piéces a

joindre & la demande sont différents en fonction de la nature du projet.
Si votre prajet comprend & a fois des aménagements, des constructions ef des dé malitions, wous pouvez choisir de demander un

seul permis et utiliser un seul farmulaire.
Une nolice explicative délaillée est disponible sur le site officiel de Fadministraton frangaise (hiip:fwww.service-public.ir).

= Le formulaire de demande de permis d'aménager et de canstruire peut &tre utilise pour tous types de ravaux ou d'aména-

gements.
Si votre projet nécessite en plus d'effectuer des démolitions soumises a permis de démoalir etiou des constructions, vous pouvez

en faire la demande avec ce formulaire.
Allention : les piéces 4 joindre seront différentes en fonction de la nature du projet.

= Leformulaire de demande de permis de construire pour une maison individuelle doit &tre utilisé pour les projets de construc-
tion d'une seule maison individuelle d'habitation et de ses annexas {garages....) ou pour tous travaw sur une maison individuelle

existante.
Si votre projet nécessite en plus d'effectuer des démalitions soumises 4 permis de démolir, vous pouvez en faire la demande avec

ce formulaire.
* Le formulaire de permis de démolir doit &tre utilisé pour les projets de démalition totale ou partielle d'une construction protégée

ou située dans un secteur protégé.
Lorsque ces démolitions dépendent d'un projet de construction oy d'amenagement, le farmulaire de demande de permis d'ame-
nagear et de construire ainsi que calui de la déclaration préalable prrmettent dgalament de demander Fantorisation de démalir,

» Le formulaire de déclaration préalable doit &tre utilisé pour déclarer des aménagements, des constructions ou des travaux non

S0UMIs & permis.
Lorsque votre projet concerne une maison individuelle existante. vous devez utiliser le formulaire de déclaration préalable a la

réalisation de constructions et travaux non soumis 4 permis de construire portant sur une maison individuelle etiou ses annexes.

Larsque votre projet concerne la création d'un lotissement nan soumis & permis d'aménager ou une division fonciére soumise a
contréle par la commune, vous devez utiliser le formulaire de déclaration préalable pour les lotissements et autres divisions fon-
ciéres non soumis & permis d'aménager.




* Qui peut déposer une demande 7
Vous pouvez déposer une demande si vous déclarez que vous étes dans I'une des quatre situations suivantes ;
- vous &tes propriélaire du terrain ou mandataire du ou des propriétaires |
- vous avez l'autorisation du ou des propriétaires ;
- yous éles ca-indivisaire du terrain en indivision ou son mandataire ;
- vous avez gualité pour bénéficier de l'expropriation du terrain pour cause d'ulilité publique,

= Recours a l'architecte :
En principe vous devez faire appel & un architecte pour établir votre projet de construction et pour présenter votre demande de

permis de construire. Cependant, vous n'étes pas obligé de recourir & un architecte (ou un agreéé en architecture) si vous étes un
particulier ou une exploitation agricole et que vous déclarez vouloir édifier ou modifier pour vous-meme :
- une construction & usage autre qu'agricole dont la surface de plancher n'excéde pas 150 m? |
- une extension de construction 4 usage autre gu'agricole dont la surface de plancher cumulée 4 la surface de plancher exis-
tante, nexcéde pas 150 m? ;
- une construction a4 usage agricole dont ni la surface de plancher, ni 'emprise au sol ne dépasse pas 800 m* ;
- des sermes de production dont le pied-droit a2 une hauteur inférieure a 4 metres et dont la surface de plancher et 'emprise au
sol n‘excédent pas 2000 mz,
Un demandeur d'un permis d'aménager portant sur un lotissement doit faire appel aux compétences nécessaires en matiére
d'architeciure, d'urbanisme et de paysage pour &tablir le projet architectural, paysager et environnamental (PAPE).
Au-dessus d'un seuil de surface de terrain & aménager de 2500m?, un architecte, au sens de l'article 9 de la loi n® 77-2 du 3 jan-
wier 1977 sur l'architecture devra obligatoirement participer a I'élabaration du PAPE.

«Comment constituer le dossier de demande ?

Pour gue volre dossier soit complet, le formulaire doit &tre soigneusement rempli. Le dossier doit comparter les piéces figurant
dans le bordereau de remise. Le numéro de chague pigce figurant dans le bordereau de remise doit étre reporté sur la piece
correspondante,

Si vous oubliez des piéces ou si les informations nécessaires A l'examean de volre demande ne sont pas présentes, linstruction
de votre dossier ne pourra pas débuter.

Une notice explicative détaillée est disponible sur le site officiel de I'administration frangaise (http/fwww.service-public.r). Elle
vous aidera 4 constituer votre dossier et & déterminer le contenu de chague piéce a joindre,

Attention : votre dossier sera examing sur la foi des déclarations et des documents que vous fournissez. En cas de fausse décla-
ratlon, vous vous expasez & une annulation de la décision et 4 des sanctions pénales.

« Combien d'exemplaires faut-il fournir 2

Pour les demandes de permis, vous devez fournir quatre exemplaires de la demande et du dossier qui 'accompagne.

Pour la déclaration préalable, vous devez lournir deux exemplaires de la demande et du dossier qui l'accompagne.

Attention | des exemplaires supplémentaires sont parfois nécessaires si vos travauy ou aménagemaents sont situés dans un sec-
teur protégé (monument historique, site, réserve naturelle, parc national), font l'objet d'une demande de dérogation au code de la
construction et de I'habitation, ou sont soumis & une autorisation dexploitation commerciale.

Allention : certaines piéces sont demandées en nombre plus important parce gu'elles seront envoyées 4 d'aulres services pour
consultation et avis,

= 00 déposer la demande ou la déclaration ?
La demande ou la déclaration doit &tre adressée par pH recommandé avec demande d'avis de réception ou déposée & la mairie
de la commune ol se situe le terrain, Le récépissé qui vous sera remis vous précisera les délais dinstruction,

= Quand sera donnée la réponse ?

Le délai d'instruction est de :

= 3 mois pour les demandes de permis de construire ou d'aménager ,

- 2 mois pour les demandes de permis de construire une maison individuelle et pour les demandes de permis de démolir ;

- 1 mois pour les déclarations préalables.
Attention ; dans certains cas (monument historique, parc national, établissement recevant du public....), le délai d'instruction est
majoré, vous en serez alors informeé dans le mois qui suit le dépit de votre demande en mairie,

Si vous avez un doute sur la situation de votre terrain ou sur le régime (permis ou deéclaration) auquel doit &tre sou mis voire projet,
vous pouve: demander conseil & la mairie du lieu du dépdt de la demande.

Vous pouvez obtenir des renseignements et remplir les formulaires en ligne sur le site officiel de l'administration francaise (hitp:il

www, service-public.ir).

Rappe| : vous devez adresser une déclaration de projet de travaux (DT) et une déclaration dintention de commencement de travaux
(DICT) & chacun des exploitants des réseaux aériens et enterrés (électricité, gaz, téléphone et internet, eau, assainissement, ...)

susceptibles d'éire endommagés lors des fravaux prévus (www. reseaux-et-canalisations.gouv.fr)
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I Préambule

CBO Territoria a missionné la SAFER pour 'accompagner dans la mise en ceuvre d'un projet en
agriculture biologique surun terrain irrigué par le PILO, situé en site classé et en espace remarquable

du littoral.

I Description du terrain

Le terrain actuel est principalement en friches herbacées et arbustives avec la présence principalement
de Faux-poivriers.

Sur une partie du terrain I'EARL Bio Péi avec M.POUGET exploite environ 2,5 ha en cultures maraichéres
biologigues.

On note également la présence d'un éleveur de Zébu divaguant autour du parc beeuf présent en pierres
séches et de la savane autour.

Photo 1 - Vue du Parc Beeuf existant. Celte zone ne sero pas amenagée, elle est occupée par un
éleveur de zébu. Lo zone sera maintenue dans I'état actuel. {Aoiit 2018)




Photo 2 - Vue de la zone & mettre en valeur en friche pour le projet agriculture biologique avec en
arriére-plan les lotissements de Plateau Caillou (Mal 2018)

Il Description du projet

3.1 Géneralites

Il s'agit de concilier un projet en agriculture biologique en site classé, espace remarguable du littoral
et périmétre irrigué. La demande correspondante a ce permis d'aménager est un projet

d’aménagement global sans constructions sur 14 ha permettant une mise en valeur et le choix
d'agriculteurs via une publicité d’appel & candidatures dans les journaux et une proposition de choix

en Comité Technique de la SAFER.

Les agriculteurs retenus devront se conformer a un cahier des charges environnemental, paysager et
agricole qui sera validé en CDNPS, en méme temps que le permis d'aménager.

Un contrat de type Convention de Mise & disposition entre le propriétaire et la SAFER puis un bail
SAFER avec cahier des charges environnemental, paysager et agricole avec I'exploitant ou un bail rural
environnemental incluant le cahier des charges pourra étre signé entre le propriétaire et 'exploitant.

La SAFER sera chargée de contréler le respect de ce cahier des charges. En cas de non respect, le bail
SAFER est rompu.




3.2  Analyse paysagére

Remarque importante :

Les éléments d'analyse paysagére presentés dans le rapport joint concernent a la fois le permis
d’aménager sans constructions, qui fait I'objet d'un dép6t en deux permis d'aménager en raison d'une
discontinuité avec la Ravine Bernica mais également il présente des préconisations et prescriptions
d’aménagement qui seront liés aux permis d’aménager de la phase suivante aprés l'installation
d’agriculteurs. Il paraissait intéressant d'avoir une vision globale des prescriptions générales qui
s'imposeront aux candidats avant leur attribution des lots.

Les principales prescriptions sont reprises ci-dessous :

« Ne pos construire d'obstacle au lre écoulement des eaux pluviales,

s Conserver las orbres remarquables, les espaces de qualité et las assences endémiques déjd existants. 5i ko suppression
de certaines de ces essences sont ncessaires pour le bon fonclisnnement du temain ogricole, il laudra les replanter por
s plantafions équivaientas par leur aspect el leur qualité.

» Conserver en espoces libres les pentes supéreures & 50% (sans aucune conshuction) afin de préserver le paysage. Les
défichements y sont également interdils.

* Me pas construire plus de 50 m? de suifoce de plancher pour las bétirmenis technigues.
» Me pas défiicher, explofter ou foire poitre & moins de 10 méfres de la crdte |du bord) de lo Rovine Bamica.




sRéaliser les batiments techniques (hangars, serres) en adéquation avec un parti
pris architectural commun et dans la limite des 50m? autorisés.

«Eviter les batiments technigues (hangars, semres) épars sur un temrain et les
mutualiser afin de préserver le plus possible le caractére naturel du site et

b e

sinstaller des cldlures en adégquation avec le caractére nolurel des lieux et en
fonction des amblances paysagéres,

*Pour les plofecux ef les pentes boisdes *Fouwr les plaledux ouverts
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exemple de véliver ou de civonneie) ofin de

sinstaller des temosses souterwes par des muels el plontés (par
lemeni &tre nsialiés sl les parcelles se situent &

prévenir I'érosion des sols pour les cullures. Ces murets devront égo
prosirmité de fotwegs.

Bl phorid d vl Tt ciranrrsles i Gulned plantel
aponk b pregeidids de sebee et ok

ori] n plenes shohos

Faiciras ol plante opanl iy

/Wmlmﬂe-rhr-i-lﬂm

Ne pos construire dons les tahaegs. Quelques aoménagements succincls [clature, murets...) peuven! éfre
outarisés be long du talweg & condition qu'ils na génent pas I'écoulemeant des eoux,

%

|-Me peos consinine oons les folwegs

/

7-Loissey Bbve I'écoutement des eaux $-Posibllé dinfaier des ouvoges peme thant Finfilvation d'une poriie o Baux

de nvsselement el ['dvocuodion de Noulre parte

f En b : Silyaibion lors de folbles épisodas pluviews
oy Er bxas : Situcition lors de fors épisodes pluviewn.
:5}'_'!-,/_;\.‘ ||' & "/I"':.-'H.:/ a}';
~s - o g Yool £ ‘%r /8




Conserver ef restaurer 'ancien parc boaul.

3.3

Autorisation de défricher

Une demande dérogation a l'interdiction de défricher a été obtenue auprés de I'ONF et de la DAAF
avec les recommandations suivantes :

Le défrichement est interdit sur les versants des rivigres , bras ou ravines conformément aux
dispositions de I'article R174-2 du Code Forestier

Le travail du sol sera le plus léger possible, notamment du fait de la présence d'une ligne EDF
enterrée

L'exploitation des plateaux et terrasses existants seront privilégiés et les talus non cultivables
seront préservés

Les espéces remarquables du site recensées seront maintenues

Les activités agricoles sont permises au regard du réglement du PLU sous réserve de maintenir
le respect du caractére naturel de |a zone

Au droit de la ZNIEFF de type 1, le défrichement est interdit
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s La partie sud du projet est située dans la zone de surveillance renforcée du captage du « Puits
de la Grande Fontaine ». Une attention particuliere devra étre observée au niveau des
exploitants agricoles bio afin de ne pas avoir d'incidence sur la qualité des eaux superficielles
ou souterraines

Un recensement des espéces & protéger a été réalisé avec I'ONF permettant d'identifier les principales
espéces remarquables et endémiques de la zone. Il s'agit principalement de Bois d'Olives, Bois de
Gaulette, Bois de Lait et de Grand Tamariniers et Manguiers anciens cartographiés ci-dessous.

T REPERAGE DES ESPECES REMARQUABLES SUR LE SITE

Mature des Bnécﬁ__ |

+ Bols d'olives
# Bols de gaulette
Grand Tamarinler ou Manguier

00 200 300 400 m
N

Figure 1 — Recensement des espéces remarquables sur le site

Ce projet d"aménagement en agriculture biologique respectera le guide des bonnes pratigues agricoles
(DAAE). Il s'inscrit en-dehors du périmétre de la ZNIEFF et de la Ravine Bernica et vise a mettre en
valeur des espaces trés dégradés composés de friches rudérales et en conservant les arbres
remarquables. L'aménagement du sol sera trés léger de fagon a conserver ses propriétés. Les éléments
défrichés, principalement les faux-poivriers, espéce exotique envahissante seront broyées de maniére
a restituer la matiére organique au sol sous forme de paillage et protéger également les sols de
I'érosion. Seules les plateaux seront travaillés et les talus non cultivables ne seront pas exploités.

Les travaux seront suivis par un maitre d'ceuvre agréé SAFER.
L'ensemble des espéces remarquables du site repérées au GPS seront conservées en totalité.

Les activités agricoles et le systéme cultural en agriculture biologique choisi par le propriétaire sont
adaptées a la réglementation du PLU qui préconise sur ce site des activités agricoles possibles tout en
respectant le caractére naturel de la zone. Le paysage de savane sera entiérement préservé avec le




parc de zébu en aval, tandis qu’en amont les lots agricoles seront séparés par des haies permettant la
création de corridors transverses.

Le projet est situé en site classé et il doit obtenir une autorisation spéciale au niveau du ministére. La
DEAL préconise le montage d'un dossier de permis d’'aménager avec cahier des charges devant passer
en CDNPS puis au ministére chargé des sites. Le dossier est en cours.

Au droit de la ZNIEFF de Type 1 correspondant & la ravine Bernica, aucun défrichement ne sera réalisé.
La servitude forestiére sera respectée en laissant libre une bande de 10 m a partir de la créte de la

ravine,

Concernant la protection des captages d’eau, I'occupation de I'espace avec un projet d'agriculture
biologique donnera une identité au site et le cahier des charges environnemental, paysager et agricole
ainsi que les baux ruraux environnementaux entre le propriétaire et les exploitants permettront de ne
pas avoir d'incidence sur la qualité des eaux superficielles et souiterraines.

3.4  Analyse hydraulique
Des talwegs traversent le projet et rejoignent la ravine Bernica. Aucun aménagement n’est prévu au

droit des talwegs : la servitude forestiére et hydraulique de 10 m sera préservée.

Les opérations d’aménagement prévues n'augmenteront pas les débits existants comme le montre
I'étude hydraulique.

3.5 Cahier des Charges environnemental, Paysager et Agricole

Afin de concilier ce projet d'agriculture biologique avec le site classé et I'espace remarquable du
littoral, un cahier des charges environnemental, paysager et agricole est élaboré.

Ce cahier des charges comprend les principaux éléments suivants:
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. la plantation des cultures se fera parallelement a la pente

. mise en place de barrieres anti-érosives par exemple terrasses soutenues par des murets et plantés
avec du vétiver ou Citronnelle afin de prévenir I'érosion des sols.

" une bande de fruitiers, endémiques ou plantes push-pull et melliferes seront installés entre la voirie
et les parcelles agricoles

. plantation de haies pour habiller les contours de I'exploitation, augmenter la biodiversité et !
notamment les insectes permettant une lutte naturelle contre les ravageurs des cultures '
_les inter-rangs des cultures fruitiéres seront laissés en herbe de maniére a préserver les sols et fournir
une partie de la matiére organigue.

. entre les fruitiers, les 5 premiéres années, une culture de cycle court sera possible avec aromatiques,
citrouilles ou autres permettront de générer un revenu avant la production et de protéger les sols.
_mise en ceuvre de haies en corridor écologique transversal, en limite d'flots d’exploitation permettant
de favoriser la biodiversité et les déplacements d'insectes, de préserver I'aspect paysager
_interdiction de planter des espéces invasives dans les haies

IV Lien et impact du projet dans son environnement

4.1 volet reglementaire

411 PLU

Le zonage PLU correspond au Nerl qui rend possible dans ce zonage I'agriculture : « les activités
agricoles sont admises sous réserve de maintenir le respect du caractére naturel de la zone ». ||

Figure 2 = Plan Local d'Urbanisme sur fe secteur




L'analyse paysagére s'attache a identifier par lots, les éléments de conciliation tels que la préservation
du patrimoine avec la préservation du parc zébus ainsi que des arbres remarquables. Ces arbres
endémiques ou remarquables (Tamariniers, anciens manguiers) ont été repérés et identifiés avec
I'ONF de maniere a les conserver,

Photo 4 - Vavangue




Par ailleurs, le paysage de savane identifié en partie basse sous |a réserve d'eau et comprenant le parc
de zébu sera maintenu puisqu’aucun défrichement ne sera réalisé sur cette zone.

Au niveau de la Ravine Bernica, la servitude forestiére en haut de la créte sera préservée ainsi que les
écoulements d'eau liés aux petits talwegs rejoignant cette ravine.

Enfin, en limite de lots agricoles, des corridors transverses seront créés avec plantation de haies
permettant de créer une biodiversité nécessaire au bon développement d'une agriculture biologigue

sur le site.

4.1.2 SCOT

Le projet d'aménagement s'inscrit dans I'orientation N*9 du document d’orientation et d’objectifs du
SCOT du TCO approuvé.

09 - Les lisiéres urbaines et abords des ravines- Nature, agriculture, paysage et
urbanisation.

Les PLU et les projets de développement urbain sont congus de fagon a protéger et
valoriser les espaces représentant les limites avec les espaces agricoles, naturels et
forestiers contigus, espaces qui concrétisent la relation entre Ville, Agriculture, Nature. lls
visent, en particulier, & y garantir et développer quatre fonctions importantes :

- Paysagére : protection des cones de vue et des sites classés et inscrits, notamment ;

- Ecologique : avec d'une part, 'aspect biodiversité en y identifiant, en tant que de besoin,
les corridors constitutifs des continuités écologiques et d'autre part I'aspect lutte contre la
pollution avec, en tant que de besoin, la réalisation d'ouvrages de collecte eaux pluviales et
eaux usées, notamment ;

- De qualité urbaine : avec lintégration d'espaces publics de proximité, de cheminements
pour les modes actifs de déplacement, de jardins collectifs et leur contribution & la réduction
de linconfort thermique dans les espaces urbanisés. Soient toutes fonctions permettant de
créer des césures urbaines souhaitables.

- Agricole : en veillant & éviter 'apparition de zones agricoles enclavées et en y favorisant
l'agriculture urbaine et périurbaine.

Le projet favorise la biodiversité ordinaire avec la mise en ceuvre de haies avec des plantes endémiques
et indigenes ou utiles & I"agriculture biologique. Ces haies créent des corridors écologiques transverses
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permettant une circulation de la micro-faune et développe la biodiversité floristique et faunistique
nécessaire & la mise en ceuvre du projet d'agriculture biologique.

Aucune plante invasive ne pourra étre plantée dans la création des haies entre les lots agricoles.

4.2 volet social

Figure 3 — Identification des RHI et des zones habitées proches

La proximité de zones RHI tels que cele de Bois rouge tranche 2B et les quartiers urbains de Plateau
Caillou et Fleurimont par rapport au projet d"agriculture biclogique permettra une connection et une
initiation potentielle aux pratiques agricoles avec une animation possible.

Une association pourrait créer une synergie d'échanges des savoir-faire entre agriculteurs et des
jardins familiaux situés a proximité par exemple. L'existence de ce projet peut permettre le partage de
bonnes pratigues et le « retour a la terre ».

Par ailleurs, de nombreux sentiers pédestres circulent autour de ce site et permettraient un acces aisé
au public et aux touristes. La réalisation d'une étude archéologique avec la création de panneaux de
grand format pourra attirer le public afin de comprendre les origines et le fonctionnement du parc
zébu présent et I'existence des chemins pavés a proximité.

14




4.3 volet dépots sauvages

Le site présente aux abords de la route bitumée qui rejoint le bassin plusieurs dépot sauvages. La mise
en valeur d’un projet d’agriculture biologique va pouvoir donner une identité au site, en lien avec les
habitants 4 proximité, ce qui permettra de diminuer voire de supprimer la source des dechets et ainsi
préserver |a ressource en eau.
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Photo 5 — Dépéts sauvages dans un Bras de Ravine
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Photo 6 — Dépits sauvages en bordure de chemin
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V  Mesures d’évitement et de réduction dans le cadre du permis
d’aménager sans constructions

Le projet de mise en valeur sans constructions prévoit la mise en ceuvre de mesures d’évitement et de
réduction diminuant les impacts résiduels sur le paysage, le patrimoine, la flore, les plantes invasives,
I'avifaune, le ruissellement des eaux, la préservation des nappes superficielles et souterraines.

Les surfaces d'intérét paysagers et patrimoniales exclues du projet et les surfaces d’'aménagement
réduites sur les plateaux et pentes faibles.

La surface brute du projet concerne 49 ha. Seuls 14 ha seront défrichés en tenant compte et en
excluant le paysage de savanes préserve, le patrimoine existant (parc zébu, chemin pavé..etc..), les
pentes fortes et talus inexploitables, les talwegs rejoignant la ravine Bernica et les servitudes
forestiéres et hydrauliques a respecter.

La mise en ceuvre d’un cahier des charges environnemental, paysager et patrimonial

_la mise en ceuvre des travaux agricoles respecte le guide des bonnes pratiques agricoles de la DAAF.
.le broyage des végétaux avec la création d’une couverture au sol permet de lutter contre I'érosion.

. I'étude hydraulique montre qu’aucune augmentation des débits hydrauliques n’est engendrée par le
projet

. Pétude patrimoniale permet de préserver les éléments bétis existants et donne des explications sur
I'origine des constructions existantes : parc de zébu, chemins pavés.. etc..

_La mise en ceuvre d'un projet d'agriculture biologique donne une identité au secteur avec une lutte
contre les dépdts sauvages et par conséquent une protection des nappes superficielles et souterraines.

_Les modes de cultures mises en place (permaculture, agriculture biologique.. etc..) en excluant
I'usage des produits chimiques de synthése, en limitant I'emploi d'intrants respectent les équilibres

naturels,

. la plantation des cultures se fera parallélement a la pente

. mise en place de barriéres anti-érosives par exemple terrasses soutenues par des murets et plantés
avec du vétiver ou Citronnelle afin de prévenir I'érosion des sols.

. une bande de fruitiers, endémiques ou plantes push-pull et melliferes sont installés entre la voirie et
les parcelles agricoles

. plantation de haies pour habiller les contours de l'exploitation, augmenter la biodiversité et
notamment les insectes permettant une lutte naturelle contre les ravageurs des cultures

. les inter-rangs des cultures fruitigres seront laissés en herbe de maniére 4 préserver les sols et fournir
une partie de la matiére organique.

. entre les fruitiers, les 5 premiéres années, une culture de cycle court sera possible avec aromatiques,
citrouilles ou autres permettront de générer un revenu avant la production et de protéger les sols.
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_mise en euvre de haies en corridor écologique transversal, en limite d'iléts d'exploitation permettant
de favoriser la biodiversité et les déplacements d'insectes, de préserver I'aspect paysager
. interdiction de planter des espéces invasives dans les haies dont laliste est présentée ci-dessous (cf

Etude paysagére)
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Plan de I’état actuel du terrain et de ses abords PA3
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Plan de composition PA4
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Bilan de la concertation PA4-1




L BILAN DE LA CONCERTATION - PA4 -1

Rappel de |a démarche

Une premiére concertation a eu lieu lors d'un Comité Technique de Coordination Fonciére (CTCF) avec
les membres de ce Comité comprenant le Département, la Région, la Chambre d'Agriculture, la FRCA,
la DAAF, le Syndicat du Sucre en date du 20/04/2017. L'ensemble des membres a approuvé 3
I'unanimité, la mise en place d’un territoire prioritaire sur le secteur de Bernica,

Deux permis d'aménager sont déposés en raison de la discontinuité des unités fanciéres créée par la

Ravine Bernica pour un projet de mise en valeur sans constructions et un projet d'agriculture
biologique,

Ces deux permis d'aménager passent en CDNPS avec le cahier des charges environnemental, paysager
et agricole.

Puis le dossier est transmis au Ministére des sites pour avis.

Aprés avis du Ministére la SAFER en lien avec le propriétaire attribue les lots agricoles avec cahier des
charges environnemental, paysager & I'issue d’un processus d'a ppel a candidatures et d'une publicité

dans les journaux permettant une concertation la plus large possible,

Processus de la SAFER (Code Rural - Article R142-3)

Les Sociétés d'Aménagement Foncier et d'Etablissement Rural (SAFER) sont des Sociétés Anonymes
(SA) a but non lucratif sous tutelle de I'Etat, qui ont été instituées par la loi n® 60-B08 du 5 aolt 1960
d'orientation agricole avec pour mission « d’acquérir des terres ou des exploitations agricoles
librement mises en vente par leurs propriétaires, ainsi que des terres incultes, destinées 3 étre
rétrocédées aprés aménagement éventuel » dans le but, notamment, « d'améliorer les structures
agraires, d'accroitre la superficie de certaines exploitations agricoles et de faciliter la mise en culture
du sol et I'installation d'agriculteurs ».

Elles concourent 4 la diversité des paysages, a la protection des ressources naturelles et au maintien
de la diversité biologique et, notamment, communiguent aux services de I'Etat, dans des conditions
fixées par décret, les informations qu'elles détiennent sur I'évolution des prix et 'ampleur des
changements de destination des terres agricoles. Elles assurent la transparence du marché foncier
rural.

Selon le Code Rural et de la Péche Maritime - Article R142-3, avant toute décision d'attribution, les
SAFER procédent a la publication d'un appel de candidatures avee aff ichage a la mairie de la commune
de la situation du bien, pendant un délai minimum de quinze jours, d'un avis comportant, notamment,
la désignation sommaire du bien, sa superficie totale, le nom de la commune, celui du lieudit ou la
référence cadastrale et la mention de sa classification dans un document d'urbanisme, 5'il en existe,

L'accomplissement de cette formalité est certifié par le maire qui adresse, & cette fin, un certificat
d'affichage & la SAFER. Cet avis est également publié sur le site internet de la SAFER et de la Chambre
d'Agriculture.




Cet avis indique le délai, qui ne peut excéder quinze jours aprés la fin de I'affichage, dans lequel les
candidatures doivent étre présentées et précise que des compléments d'information peuvent étre
obtenus auprés du siége de la société d'aménagement foncier et d'établissement rural.

Conclusion :

e .

-

Une premiére consultation a eu lieu le 20/04/2017 auprés des membres du Comité Technique de
Coardination Fonciére (CTCF) avec une validation & 'unanimité pour une mise en valeur du secteur
de Bernica.

Ainsi, pour la mise en valeur du site de Bernica, il s'agit d'un permis d’'aménager atypique, sans
constructions, sans vocation urbaine mais un projet d’agriculture biologique en milieu naturel avec la
constitution de différents lots en vue de mobiliser des exploitations agricoles.

Le Code Rural impose également a la SAFER un processus d'appel & candidatures avec cahier des
charges au travers d'une publicité permettant une concertation large d'agriculteurs potentiels.




Piéces supplémentaires JOINTES au Dossier

Rermargue préalable : les pieces suivantes concernent les deux Permis d’Aménager objets du méme
projet d'agriculture biologique. On les retrouve ainsi de facon identique dans les deux Permis

d’Aménager.

Les documents ci-dessous et notamment les éléments d'analyse paysagére présentés dans le rapport
joint concernent a la fois le permis d"aménager sans constructions, qui fait 'objet d’un dép6t en deux
permis d'aménager en raison d'une discontinuité avec la Ravine Bernica mais également il présente
des preconisations et prescriptions d’aménagement qui seront liés aux permis d'aménager de la phase
suivante aprés l'installation d’agriculteurs. |l paraissait intéressant d'avoir une vision globale des

prescriptions générales qui s'imposeront aux candidats avant leur attribution des lots.

Piéce 1: Etude paysagére réalisée par Esprit du lieu — Concilier un site classé et espace
remarquable du littoral avec un projet d’agriculture biologique.

Pigce 2 ; Cahier des Charges Etude archéologique du site de la Ravine Bernica par DACOI

Devis et Note de I'INRAP

Pigce 3 : Arrété n"2018-2512/SG/DCL du 10 décembre 2018 portant décision d’examen au cas
par cas pour le projet d'agriculture biologique a Ravine Bernica sur la commune de
Saint-Paul

Figce 4 : Devis du bureau d’étude IN SITU pour la réalisation d'une étude hydraulique pour la

réalisation d'un aménagement de cultures bio sur Bernica

Piéce 5 : Modéle de bail rural environnemental
Piéce 6 : Cahier des charges environnemental, paysager et agricole

Pigce 7 : Dérogation générale a I'interdiction de défricher par la DAAF



Piece 1: Etude paysagere réalisée par Esprit du lieu —
Concilier un site classé et espace remarquable du littoral
avec un projet d’agriculture biologique.
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4.3,

Périmétre d'étude

- IMIEFF 1

Les INIEFF de fype 1 [Zone o' Intérgt Ecologique Founisfique et

8
£
3
g
;
$
3

g2
8 3
gs
e
B
il
‘H.
38
8 3
8
o &
S 3

B
£
&
k]
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Piace 2 : . Cahier des Charges Etude archéologique du site de
la Ravine Bernica par DACOI

. Devis et Note de I'INRAP




|

Etude documentaire, prospection archéologique et relevés topographiques du site de Bernica sis a
La Réunion, commune de Saint-Paul, relatifs au projet agricole sur le site de la ravine Bernica

Préambule
La Ravine Bernica doit son nom a Monsieur Bernica, dont |la mention apparait dans un acte de

concession d’un terrain attribué le ler juin 1677 a Frangois Mussard. Classée au titre des
articles L.341-1 et suivants du code de |'environnement par arrété du 26 avril 1996, elle
comprend trois barrages aménagés dans son cours permettant I'approvisionnement de la
population et des animaux, et I'alimentation en eau de I'usine sucriére de Bernica.

A la fin du XVllle siécle, la ravine est une destination prisée et les bassins formés servent alors
aux baigneurs, aux lavandiéres et aux pécheurs. Ces flancs portent les traces d'anciens
aménagements: chemins pavés, parc a boeufs, plate-formes... et d'autres vestiges
archéologiques éventuellement non reconnus a ce jour. Les parcs a boeufs sont de larges aires
de formes quadrangulaires ceinturées par des murets en basalte. lls ont pour fonction de
parquer les boeufs moka. Présents dans les zones de paturage a proximité des anciennes voies
de circulation, on en dénombre plusieurs sur Saint-Paul et d'autres sont recensés sur l'ile sans
qu’'un inventaire précis en ait été réalisé, Leur datation est difficile mais leur abandon coincide
avec la disparition des boeufs moka du paysage de la savane de |'ouest.

Le projet agricole sur le site de la ravine Bernica concerne des emprises comprenant des
vestiges archéologigues déja reconnus (chemins pavés, parc a beeufs) et d'éventuels vestiges
non reconnus a ce jour. Ce projet doit étre préalablement accompagné d'une étude
documentaire, d'une prospection archéologique et de relevés topographiques lesquels doivent
permettre & 'aménageur d'avoir connaissance des risques dans ce domaine et d'adapter le
projet en conséquence. Ces travaux préliminaires doivent également permettre au service de
I'archéologie de déterminer les éventuelles mesures a prendre en matiére de conservation ou
de sauvegarde par I'étude du patrimoine archéologique dans le cadre de |'archéologie
préventive.

1. Objectifs
Ces travaux, réalisés sous le contrdle scientifique et technique du service régional de
I'archéologie de la DAC de La Réunion, sont a réaliser dans le cadre des études préalables du
permis d’aménager relatif au projet agricole sur le site de la ravine Bernica. lls ont pour objectif
de fournir une premiére évaluation du potentiel archéologique des terrains concernés par le
projet.

2. Décompaosition de la mission
Les travaux comporteront trois volets :

2.1 Synthése des données archéologiques et historiques :

Le prestataire chargé de ces travaux assurera la collecte exhaustive de I'ensemble des données
archéologiques, historiques et cartographiques, relatives a l'occupation sur le secteur
concerné. Afin de contextualiser les vestiges, il établira également un premier inventaire
sommaire des parcs a boeufs existants a La Réunion.

2.2 Prospection pédestre de la zone d'étude :
Une prospection sur I'ensemble de I'emprise sera conduite afin de repérer précisément les
vestiges. Il pourra étre combiné différentes méthodes de prospection aérienne et pédestre.




L'approche pédestre pourra bénéficier de débroussaillages sélectifs, lesquels seront assurés 3
la demande du prestataire par le maitre d'ouvrage, sous contréle des archéologues.

Toutes les observations réalisées lors de ces prospections feront I'objet d'un enregistrement
GPS conforme aux champs a renseigner dans la carte archéologique nationale.

Les éventuels vestiges mobiliers au sol seront prélevés, inventoriés et étudiés.

2.3 Lever du plan général :

Le plan de I'ensemble des vestiges archéologiques (structures et mobiliers) sur I'emprise
étudiée sera réalisé, Les résultats seront présentés dans une synthése descriptive comprenant
des plans dans le systéme RGR92 UTM40S (EPSG 2975).

Une version informatisée des plans définitifs devra étre remise avec le rapport de la mission
afin de permettre une intégration précise des vestiges dans la carte archéologique nationale.
Les fichiers géo-référencés des relevés topographiques seront également livrés 2 l'issue de la
prestation.

2.4 Redaction d'un rapport de mission:

L'exploitation des données de la mission (documentation graphique et photographique, études
spécifiques...) et du mobilier (description, comptage, dessins...) devra permettre la rédaction d’'un
rapport de mission conforme a I'arrété du 27 septembre 2004.

Ce rapport, a la fois analytique et synthétique, ne doit pas se limiter & une simple description des
données du terrain, mais proposer leur interprétation.

Le rapport comportera, outre les éléments classiquement requis, le résultat des études menées par les
différents spécialistes.

Le rapport sera fourni en 8 exemplaires originaux.

Les minutes de fouilles (fichiers d'enregistrement divers, relevés, etc..) seront mises en ordre
conformément a |'arrété du 16 septembre 2004, qui porte définition des normes d'identification,
d'inventaire, de classement et de conditionnement de la documentation scientifique et du mobilier.

3. Délais prévisionnels de remise du rapport final d’opération :
La date prévisionnelle de remise du rapport de mission est évaluée a 12 mois aprés la fin de
la phase terrain.

4. Durée prévisible du marché et période envisagée
La durée minimale des travaux de terrain ne saurait étre inférieure a trois semaines, hors
temps de préparation. Le temps de post-fouille ne saurait &tre inférieur 3 un mois. Ces travaux
sont évalués a environ 60 jours/hommes au total, tous postes confondus. Pour des raisons de
santé et de sécurité au travail, la période sur le terrain sera effectuée en dehors des mois de
janvier a mars et une équipe minimale de deux personnes fonctionnera en binéme sur le
terrain.

5. Emprise de I'étude
Cette étude archéologique doit étre réalisée sur une emprise de 74 ha conformément a
'emprise précisée par la SAFER.

6. Prestataire et définition d’équipe
Ces travaux peuvent étre confiés a un prestataire dans le cadre de I'assistance 3 maitrise
d'ouvrage. Le prestataire retenu aura nécessairement une expérience professionnelle de
I'archéologie de terrain, des compétences scientifiques et techniques.
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Le responsable scientifique devra avoir une bonne expérience en archéologie du bati et des
compétences sur les vestiges des périodes moderne et contemporaine et si possible en
archéologie coloniale. Il devra atre entouré d’un autre archéologue et I'équipe devra
présenter de solides références.
Une fois le prestataire et I'équipe retenus, sur la base d'un projet scientifique en adéquation
avec ce cahier des charges, un arrété préfectoral autorisera le responsable scientifique a
conduire la prospection.
Le projet scientifique élaboré par le prestataire désigné pour répondre a ces objectifs
comprendra :

e la durée de 'opération (terrain et étude) ;

« la composition de I'équipe (nature et compétences) ;

e |es moyens;

« ainsi que toute proposition de techniques ou de méthodes aptes a répondre aux objectifs.

7. Conditions de réalisation
Le responsable scientifique devra suivre les prescriptions et tenir informe le service régional
de I'archéologie de la DAC de La Réunion de I'avancement des travaux et des difficultés
éventuelles qu’il pourrait rencontrer. Il devra prendre en consideration les remarques
formulées par le service régional de I'archéologie, dans le cadre du contrdle scientifique et
technique. Les plans compléteront les plans topographiques mis a disposition par le
propriétaire des terrains.
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Etude documentaire, prospection archéologique et relevés
topographiques du site de Bernica

Saint-Paul (La Réunion)

PROJET SCIENTIFIQUE D’'INTERVENTION

Institul Mational de Recherches Archéclogigues Préventives
Direction interrégionale Grand-Sud-Ouest

140avenus du Maréchal Leclerc

33323 Bégles

Tél : 05 57 59 20 90 / Fax : 05 57 508 21 00

Centre Archéologique de Cayenne
842, chemin Saint-Antoine

973 CAYENNE

05 94 31 67 25

Inrap océan Indien

Parc de la Providence
A7T488 Saint-Denls
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Préambule
1. Identification administrative de I'opération
2. Définition de I'opération

2.1, Présentation géographique du secteur d'élude
2.2, La cadre historique et la bibliographie existante
2.3. Les conditions d'intervention
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Préambule

Ces travaux archéologiques visent a I'étude scientifique des vestiges menacés par le projet agricole & Saint-Paul,
en rive droite de la ravine Bernica. lis répondent au cahier des charges émis par émis par I'Etat (Préfecture de la
Réglon de La Réunion, Direction des Affaires Culturelles, Service de I'Archéclogie).

Sont définis dans ce projet scientifique et technique les conditions d'intervention précises, de la préparation de
I'opération au ren du du rapport. Les moyens humains sont quantifiés et un devis est annexé a ce document,

1. Identification administrative de I'opération

Région La Réunion
Département La Réunion
Commune Saint-Paul
Adresse ravine Bernica
Cadastre CW 43, 354, 692, 744, 749, 753, 754
Surface & étudier 30 ha
Mailtre d'ouvrage CBOQ Territoria
[ Contexte actuel | Rural =]

[Date réception du cahier des charges | 12/11/2018 |

Les intervenants de I'lnrap

David Buchet, directeur interrégional Grand-Sud-Ouest, Begles.

Patrick Bretagne, secrétaire général, Bégles

Arnaud Moy, responsable péle financier et contréleur de gestion, Bégles
Thierry Comnec, référent océan Indien, Saint-Denis

Pierre Longchambon, assistant technigue, Cayenne

Annette D'Alexis, chargée d'administration, Cayenne
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2. Définition de I'opération
2 1. Présentation géographique du secteur d'étude
L'emprise & étudier est située dans les hauts de Saint-Paul, entre |a ravine Bernica a l'ouast et las lieux-dits Créve-

Coeur, Trois Chemins, Petit Bernica ponctuant les RD5 et RD4E, a l'est.
Ce secteur de savane, aux pentes irréguliéres entre 350 et 120 m d'altitude est traversé par de nombreux chemins,

parfois anciens. Une activité agricole (&levage et maraichage) le parséme.
et par l]a RD4E, dans les hauts. Un chemin

Celte emprise est accessible a partir de la RD5, vers le bas de pente,
bétonné traverse une grande part de l'ouest de lemprise.

Localisation de lemprise d'élude (© IGN).

=7 Les secteurs délude (plan SAFER).

(PR o

Le périmétre a étudier couvre une surface de 30 ha, 'emprise ouest de 14 ha recouvrant celle du permis
d'aménager (projet agricole), ajoutée de 16 ha, dans une emprise soumise a autorisation d'amenager, incluant une

part de vestiges visibles.
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2 2 Le cadre historique et la bibliographie existante

Plusieurs aménagements restent visibles dans ce secteur des hauts de Saint-Paul, en particulier des chemins
pavés et des enclos quadrangulaires limités par d'imposants murs de pierres séches, des parcs 4 boaufs.

Si ce secteur précis de la commune n'a pas pu &tre &tudié avec précision, des secteurs proches ont bénéficié de
travaux d'inventaires et de prospections. lls ont pu s'intéresser aux cheminements anciens (Brial, 2016 pour le plus
récent ou Hoarau, 2013) et aménagements hydrauliques (Bertonne, 2012 qui évoque la ravine Bernica). Des
études plus générales (Mareck, 2010 au premier titre) ou la cartographie ancienne (XIXe siécle) évoguent la riche
histoire et lintense occupations de ces lieux.

L'étude précise qui sera engagée ici apportera, via un travail renouvelé mélant archives historiques et archives du
sol, les éléments de connaissance sur ce petit territoire, emblématique des aménagements agricoles et viaires des
XVllle et de XIXe & La Réunion.

Bibliographie disponible

Bertone P. et al. (2012). Etude historique et patrimoniale des anciens ouvrages hydrauliques de [ile de La
Réunion. Les Ateliers du Paysage. Direction des affaires cullurelles — océan Indien.

Brial P. (2016). La Réunion, Saint-Paul (97415) Chemin de Bernica, vestiges de I'ancienne route pavée des hauts.
Rapport de prospection. DAC Ol.

GRAHTer, 2000 — Inventaire archéologique de la commune de Saint-Paul. La Saline-les-Hauts, GRAHTer. Saint-
Denis, Direction départementale de 'environnement. 327 p.

Hoarau L., Souffrin E., Rebeyrotte J.-F., Dumont S., Payet C., de Balman R. et Jauze L. (2013) Réalisation d'une
élude sur les cheminements d'antan de la commune de Saint Paul. Visions et pratiques des routes et chemins a La
Reunion (1698 - 1960) : Le cas de Saint-Paul. DAC QI

Mareck B. (2010). Histoire de Saint-Paul de La Réunion depuis 1663. Océan éditions, Saint-André. 2010. 255
pages.

plan de la ville de Saint Paul dressé en 1806 par l'ingénieur Frangois Chandelier, ANOM 23DFC 112bis A
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2.3. Les conditions d'intervention

Aprés un premier recollement des informations historiques, complété par une étude documentaire et la mise en
forme d'un fond cartographique précis du secteur lors de |a phase préparatolre, l'exploration pédestre du terrain
pourra s'engager. Elle sera a la fois systématique et ciblée selon les informations issues du travail préparatoire.
Les vestiges rencontrés seront précisément localisés et étudiees selon les méthodes archéologiques (&tude de bati
raisonnée, relevés de detail).

Enfin, ces données seront exploitées dans un rapport, annexé d'une version numérique du plan des découvertes.

2.4. La constitution de I'offre

Notre offre se compose d'une tranche unique selon les conditions prévues au cahier des charges scientifiques.

La durée de la phase préparatoire est de 5 jours ouvrés, celle de [lintervention de terrain de 8 jours ouvrés. La
durée de la mise en forme des résullats (phase d'étude) est de 12 jours ouvrés. L'ensemble sera réalisé par deux
agents, ajouté de 3 jours de topographie pour la phase terrain et de 2 jours de mise en forme cartographique
durant la phase d'élude.

3. La caractérisation scientifique de I'opération archéologique

Les aménagements détectés lors des différentes éludes appartiennent pour les plus anciens au début du XVllle
siécle. La premiére trace historigue des chemins pavés date en effet de 1719, année de leur commande.

La mention des parcs a besufs n'atteint pas cette précision et n'a pas laissé de trace dans la documentation

consultés pour la préparation de ce PSI. Mais I'élargissement de leur étude & ensemble de teritoire réunionnais
demandé dans le cahier des charges pourrait permettre d'en préciser les contours chronologiques.

L'enjeu de cette opération est 4 la fois de répertorier 'ensemble des vesliges rencontrés et de les placer dans le
contexte d'aménagement foncier de la commune, voire de l'le, entre les XVllle et le XXe siécles. In fine, les

résultate seront une aide a la décision concernant ce projet d'aménagement agricole, pour le service archéologique
et le maitre d'ouvrage,

4. La méthode d'intervention
L'intervention se déroulera selon trois étapes principales:

-une phase préparatoire : & compter de la notification, dans le temps des démarches administratives
nécessaires, suivies par le personnel administratif, technique et scientifique de I'inrap, le responsable scientifique
de I'opération organise son intervention de terrain, L'étude historique et documentaire doit étre effectuée a ce
moment, en amont de l'intervention de terrain.

- une phase de terrain, soit l'exploration de I'emprise et l'enregistrement des vestiges

- une phase d'études et de rédaction d'un rapport d'opération.

4.1 La phase préparatoire

La phase terrain sera précédée par 5 jours ouvrés de préparation au cours desquels le responsable scientifique
de l'opération prendra connaissance des cadres archéologiques et techniques de l'opération.

Aspect technique
Le responsable d'opération mettra & profit ce temps pour préciser la stratégie d'intervention de terrain qui devra
éire adaptée aux objeclifs scientifiques et aux contraintes techniques. Ces jours permettent au responsable, non
seulement de prendre connaissance du dossier scientifique, mais également de prendre connaissance du dossier

technique. Pendant cette phase, le responsable d'opération devra, en sus d'une visite de terrain, rencontrer
I'aménageur dans le cadre d'une réunion préalable au démarrage.

Les différentes tiches réalisées par le responsable de I'opération pendant cette phase sont :
- s'informer sur les enjeux scientifiques de l'opération en contactant notamment le Service Archéologique ;
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- dresser un procés-verbal contradictoire de mise a disposition du terrain
- prendre connaissance du dossier scientifique (récolement des données archéologiques) ;
- s'équiper en véhicule, outillage, appareil photographique, matériel de dessin ;

- contacter le topographe.
fu cul taires

Ces études s'appuieront sur les travaux déja effectués sur le secteur (cf supra) el se poursulvront par un
dépoulllement des archives iconographiques et textuelles dans les fonds appropriés (Archives Nationales d'Outre-
Mer, Archives Départementales de la Réunion, lconothéque Historique de l'océan Indien...). Cel ensemble de
données sera un guide pour lintervention de terrain, a la fois pour une éventuelle localisation de vestiges inédits et
pour la contextualisation des découvertes dans lhistoire de ce secteur de lle. Ces recherches seront élargies a
I'échelle du territoire afin de tenter de cerner localisation et chronologie des parcs 8 bosufs. Un élargissement au
territoire des Mascareignes serail aussi profitable, de tels vesliges é&tant connus en grand nombre sur lile de

Rodrigues, par exemple.
4.2, L'intervention de terrain

La prospection poriera sur l'ensemble de la surface portée sur le plan fourni par le maiire d'ouvrage. Dans
l'emprise soumise au permis d'aménager (secteur ouest, 14 ha), ceite exploration pourra étre précédée de
dé&frichages sélectifs, utiles pour faciliter la progression des archéologues, le repérage et le relevé des vestiges. lls
peuvent &ire réalisés dans le cadre des travaux d'aménagements.

Elle sera guidée dans un premier temps par la cartographie papier et numérigue mise au point lors de la phase
préparatoire et devra s'étendre de fagon systématique et raisonnée a l'ensemble de l'emprise, selon un schéma de
progression tenant compte des obstacles naturels (fortes pentes, en particulier).

Les vestiges découverts seront localisés avec précision par le biais d'un GPS selon les normes pratiqguées pour la
carte archéologique nationale.

Les éléments bétis - sols pavés, fondations, arases, élévations - seront étudiés et pourront faire I'ocbjet d'une
couverture photographique, partielle ou exhaustive.

Les relevés de ces vesliges permettront de définir au mieux la composition des éléments construits et des
remplissages et d'ocbserver les chronologies relatives éventuelles des vestiges.

La documentation la plus objective possible sera constituer, raison pour laquelle les relevés manuels en ftrois
dimensions (plan et coupe ou profil) seront complétés par des clichés, Ces derniers seront considérés comme une
documentation de travail mais également comme un support possible dillustration du discours archeologigue
(rapport, présentation, publication).

Celte documentation graphique viendra compléter le relevé général des vesliges.

L'enregistrement des données

Le plan de |a totalité des vestiges sera levé au fur et 8 mesure de la progression de la prospection. Un topographe
sera désigné comme référent de I'enregistrement planimétrique et du géo référencement.
Les vestiges seront restitués dans leur contexte topographique, documentés sous format DWG ou DXF.

L'enregistrement des données passera également par une couverlure photographique des niveaux plans et des
élévations dégagées. Toutes les photographies seront jointes au rapport final d'opération sous la forme d'un
inventaire el qui comportera le numéro du cliché, le support, le format, la description sommaire et l'auteur. En
outre, toutes les photographies numériques seront enregistrées sur CD et annexées au rapport d'opération.

L'enregistrement des données archéologiques se fera sur support papier et/fou numérique par unité stratigraphique
(mur, sol, couche archéologique...) et comportera toutes indications sur sa nature, son interprétation et ses
relations stratigraphiques.

Le mobilier archéologique découvert en surface sera prélevé et conditionné par unité stratigraphique ou secteur
geographique, Un inventaire précis du mobilier archéologique sera joint au rapport final d'opération ; il comprendra
a minima la commune, le nom du site, le numéro d'isolation, la catégorie de matériel, la quantité (nombre / poids),
la datation (lorsqu'elle est possible), la référence cadastrale, la date de découverte et le numéro de caisse.
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Le suivi de l'opération

Le responsable scientifique de lopération informera réguligrement le service archéologigue de l'avancée des
travaux de prospection.

La fin de |la phase terrain

Une réunion bilan pourra étre initiée, afin de présenter les premiers résultats des prospections ainsi que la
planification de la phase élude, tant auprés du Service de I'Archéologle que de CBO Territoria, de la SAFER et de
la Direction Interrégionale Grand-Sud-Ouest de I'lnrap.

L'équipe de terrain sera constifuée d'un responsable d'opération et d'un technicien de fouille. L'accompagnement
technique sera ponctuellement assuré par un topographe, & hauteur de 3 jours ouvrés.

La durée de I'intervention de terraln sera de 8 jours ouvrés.

4.3- La phase d'étude et de réalisation du rapport

La phase d'étude et de réalisation du rapport se déroulera & La Réunion, dans les locaux de I'lnrap, sous la
conduite du responsable scientifique de l'opération pour une durée de 12 jours ouvrés.
Elle consiste & décrire, analyser, inventorier et interpréter I'ensemble des découvertes.

Lors de la phase d'élude, le responsable d'opération et son équipe procédera & I'analyse précise des vestiges afin
de réaliser le rapport final d'opération pour répondre aux attendus des problématiques scientifiques du site et
reéalisera la synthése de I'ensemble de ces données.

Au cours de la phase étude, les étapes de travail réalisées sont les sulvantes :

- le traitement primaire de la documentation, finalisation de I'enregistrement informatique des données,

- élaboration d'un plan masse exhaustif,

- élaboration des inventaires des mobiliers et de la documentation écrite, graphique, photographique et numérique,
- recollement des données historiques et documentaires,

- rédaction des parties descriptives du rapport,

- réalisation des expertises (expertise des mobiliers découverts, en particulier)

- rédaction de la synthése du rapport,

= PAD, archivage et conditionnement des données.

Les illustration

L'ensemble de la documentation graphique sera congu avec un souci de clarté en associant & la fois les exigences
du rapport final de I'opération et celles de la publication. C'est pourquoi la mise au net des relevés de terrain
passera par une vectorisation,

Le rapport d'opération

La phase étude donne lieu & la rédaction d'un rapport d'opération dans lequel sera présenté I'ensemble des
résultats des travaux, études documentaires, cartographie et prospection de terrain. Ce rapport, aprés sa mise en
forme par un maquettiste (2 jours ouvrés) et son impression, sera remis & la Direction des Affaires Culturelles
(Service de I'Archéoclogie), dans un délai de 6 mois aprés I'achévement de la phase terrain, en 8 exemplaires.

Le rapport final d'opération comportera une présentation des problématiques générales, le contexte naturel,
géographique et historique de cette intervention. Une présentation des méthodologies de la prospection sera aussi
intégrée au texte,

Il comportera ensuite la présentation des résultats : description des vestiges, des différents ensembles définis
(chemins, parcs...). Si des éléments en ce sens ont pu étre découveris (mobilier, stratigraphie, liens avec les
résultats de l'étude documentaire), une chronologie pourra étre établie. Le travail plus général sur les parcs &
beeufs sera inclus,

Une synthése replacera les découvertes dans leur contexte historique, économigue et agricole et plus globalement

leur place au sein des connaissances acquises sur la commune pour les XVille et XIXe siécles. Celte synthése
pourra étre élargie au contexte de lile et des Mascareignes.
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Conformément 4 larrété du 27 septembre 2004, le rapport d'opération sera organisé en ftrois sections
administrative (référence, générique), scientifique (présentation scientifique et raisonnée des résultats des études,

synthése), inventaires (documentations, maobilier, etc.).
La stion des inventai l'archi de la documentation

Le responsable d'opération s'assurera que l'ensemble de la documentation aura été référencé et inventorié afin
d'assurer sa transmission et son archivage dans les meilleures conditions conformément a l'article 7 de la loi n®
2003-707 du 1* acdt 2003 et aux arrétés du 16 septembre 2004 et du 27 septembre 2004,

L'ensemble de la documentation et du mobilier sera remis a la Direction des Affaires Culturelles (Service Régional
de I'Archéologie) conformément a l'arrété du 16 septembre 2004 portant définition des normes d'identification,
dinventaire, de classement et de condilionnement de la documentation scientifigue et du mobilier issu des
opérations archéologigues.

L'ensemble du mobilier découvert sera inventorié par contexte, matériaux et numéro d'ordre.

Toute la documentation sera remise en format papier puis informatisée et transmise sur CD-Rom pour archivage. |I
réunira 'ensemble des données élémentaires classiques ainsi que les références 4 la documentation archivée
(relevés, photographies, notes, ete.).

L'équipe en charge de I'étude des vestiges et du mobilier sera constituée d'un responsable d'opération assisté d'un
technicien, d'un maquettiste (2 jours ouvrés). Le topographe (2 jours ouvrés) sera chargé de la mise en forme de
ses ralevés,

Sa durée minimale sera de 12 jours.
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5. L’équipe mobilisée
5.1- Compétences de |'équipe

L'inrap bénéficie au sein de ses équipes d'archéologues spécialistes de la période contemporaine, en métropole et
dans les DOM, tant pour la fouille que pour I'étude de la culture matérielle. Un agent est de surcroit en résidence a
Saint-Denis.

Cette intervention & La Réunion pourra ainsi étre réalisée avec toute la compétence acquise par ces agents,
responsables d'operation, spécialistes et techniciens de fouille, lors d'opérations précédentes dans des contextes
historiques et archéologiques similaires, dans les DOM et & La Réunion en particulier.

Cette équipe s'appuiera aussi sur des experts locaux (Université, Région — service de I'inventaire, ville de Saint-
Paul) et travaillera avec des archéologues réunionnais

Le responsable d'opération justifiera d'une expérience de la direction de chantier de la période coloniale.
L'lnrap proposera ce/cette responsable d'opération dés lors que le calendrier de I'opération sera consolidé.
Sa désignation sera toutefois soumise 4 la décision du service archéologique de La Réunion

Il sera accompagné d'un technicien. -
Un topographe sera présent en fonction des besoins pour constituer le plan général des vestiges et y replacer les

relevés de détail réalisés par I'équipe.

Le responsable scientifique s'adjoindra, pour la phase d'études, des compétences sclentifigues, en cas de

découvertes, de la spécialiste du mobilier de la période coloniale (M. Legros), et technigues d'un maquettiste,

Les assistants administratif et technique resteront en contact permanent, afin d'apporter leur soutien au
responsable d'opération.

Le référent océan Indien apportera aussi les supports technique, administratif et scientifique utiles 4 la préparation
et 4 la conduite des différentes phases de cette intervention.

5.2. Le calendrier de I'intervention

Dés la notification de la fouille et jusqu'au rendu du rapport, l'opération se déroulera selon trois grandes
séquences ;

= une premiére phase de mise en place en amont de l'opération, dés la notification d'attribution, se
déroulant sur un maximum de quatre semaines (semaines -4 & -1), en raison des délais légaux d'obtention des
autorisations administratives (autorisation préfectorale de prospection et nomination du responsable scientifique).
Le temps de préparation et I'étude documentaire pour le responsable de l'opération prennent place au sein de
cette phase, les jours précédents le démarrage de 'opération sur le terrain.

- la deuxiéme séquence correspond & la phase terrain de I'opération.

- la derniére séquence, enfin, correspond 4 la phase d'études (traitement des données, synthéses et
rédaction du rapport final d'opération), réalisée de fagon continue ou non, dans le délai maximum de 6 mois aprés
la date d'achévement de la phase terrain.

3.3- Les moyens humains envisagés

Délai de rendu du rapport : 6 mais,

Etapes | Moyens | Temps nécessaire

Préparﬁtlon

Etude documentaire | 1 responsable d'opération ]5 jours
Phase terrain

Prospection, sondages, relevés 1 responsable d'opération
1 technicien
Accompagnement topographique 1 topographe 3 jours
Phase étude
Description, interprétation 1 responsable d'opération 12 jours
1 technicien 12 jours
Accompagnement technique 1 topographe sigiste 2 Jours
1 technicien spécializé PAQ 2 jours

8 jours

Nos tarifs comprennent les frals de missions des agents, la location des bungalows de la base-vie et les actions de valorisation,
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ANNEXE N* 4 - DEVIS -
M® de devis ef d' ion Ing
Date d'émission du devis 30112018
Maitre d'ouvrage de l'opération SAFER

SAINT-PAUL Bernica

Descripteurs

surface 4 prospecter en ha (30

| Désignation de I'opération d'aménagement - projet agricole

DEVIS

synthise ef mise en perspective
| Désignation, module

Unité | Quantité | Prix unitaire | Montant
Phase ire el étude documentaire

Responsable d'opération Jour 5 730,00 £ 3 650,00 €

|Phase Terrain
Responsable d'opération Jour 8 730,00 € 5 840,00 €
Technicien de fouille Jour 8 467 00 € 3 736,00 €

Topographe Jour 3 547,00 € 1641,00€

I Phase étude

Responsable d'opération Jour 12 730,00 € & 760,00 €

Technicien Jour 12 467,00 € 5 604,00 €
[PAO . Jour 2 507,00 € 1 014,00 €
| Topographe Jour 2 34700 € 1 094 040 €

Montant total de I'intervention hors taxe 31 339,00 €
TVA & 8,5% 266382 €
I T Montant ot TA.C, _gﬁi

CALENDRIER IVINTERVENTION PROTFOSE
démarrage de la fouille su plus it le
fin de Ia fouille & libération du terrain au

CONDITIONS FINANCIERES

Conditions de priy ;.
Le prix de la fouille ohjet du présent contrat est fixé au montant HT de 31339,00 € {trente ei un mille trois cent trente neufl €uros), La TVA

iunliqable en =us et celle en vigveur au moment de |'encaissemenl.
Ce prix est forfaitaire,




Modalités de riglement 3 .

Echéance Base calcul Yo Montant TTC
A la misc @ disposition du lerrain 31 339,00 30 % 401,70
A la libération du terrain 31 335,00 30 401,70
Solde & Fenvoi du rapport au SRA par pli
recommandé avec accusé de réception 31 339,00 40 12 535 60
TOTAL 31 339,00

Les demandes de réglement émiscs par I'INRAF sont payables 4 30 jours § réception, par virement
sur le compte ouvert & la Recette Générale des Finances 94, rue Réaumur 75002 PARIS

BANQUE | GUICHET | N® COMPTE CLE RIE
10071 15000 00001004017 57

Si réglement par chéque, le chéque doit &re libellé & I'ordre de Monsieur 1 agent complable de I'Inrap, 121, roe d'Alésia - 5 20007 Paris 14 - 756

Escompte O pour toul paicment anticipé

Le taux des intéréts moratoires est égal au taux d'intérét de la principale fcilité de refinancement appliquée par la Banque centrale européenne &
son opéralion de refinancement principal la plus récente effeciuée avani le premier jour de calendrier du semestre de I'année civile au cours
duquel les intéréts meratoires ont commencé 4 courir, majoré de sepl points,

sent devis : m er de | i vis,

Les prix du marché sont fermes et actualisables par application aux prix du marché d'un coefficient P, donné par la formule suivante
P, = Py x [(0,60 Ingndnge+0,40 TPOInTP o)

[ans lagquelle :

o P, = prix actualisé du contrat/marché,

o Py = prix initial du contrat/marché

a Ingoy = valeur de I'indice du mois de référence (mois précédant la remise de I'offre comespondant 4 Ia production des services aux
entreprises sur le marché frangais Scrvices = nomenclature CPF — hors TVA - services d'ingénierie — Bitiment

o Ingn = valeur de 1"indice du mois de commencement de 1exécution des travaux moins trois mois comespondant & la production des
SErVICES AUX entreprises sur le marché frangais Services = nomenclature CFF - hors TVA — services d'ingénierie = Bitiment

o TP0le valeur de 1indice du mois de référence (mois précédant la remise de Poffie) correspondant au codt du TP

o TPO1n = valeur de "indice du mois de commencement d"exécution des travaux moins trois mois correspondant auw cofit du TP

Le mois de référence appelé MO est le mois d'Octobre 2018
Les prix ainsi obtenus sont fermes pour la durée du marché,

Le signataire accepte sans réserve les conditions financiéres stipulées ci-dessus of renonce & toute application de ses éventuelles conditions
générales d'achat.

Fait & Bégles, Fait & 3 I fdes d =5 le i o
le accrplu}llun u dievis z"pfba"; L=/ ?
Le Directeur de Iinterrégion grand sud-ouest rE ¥ J

Monsieur David Buchet E

par dildpation de signaiire

coord "

; {od :
;ignamr: précddde d'?t,gﬂ*g?rﬁgr'fm

Cour de I'Usine - La P'--'IHr
Cs 91?05 - 97833 STE MARIE CErDeEx
Siret 462 0as 805 00018



. Piece 3 : Arrété n°2018-2512/SG/DCL du 10 décembre 2018
I portant décision d’examen au cas par cas pour le
I projet d’agriculture biologique a Ravine Bernica sur
la commune de Saint-Paul
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Liberté = Bgalité » Fraterniod
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA REUNION

Préfecture
Direction de la citoyenneté et de la légalité
Bureau de 1"urbanisme

ARRETE n® 2018-2512/SG/DCL du 10 décembre 2018
portant décision d'examen au cas par cas
en application de I'article R. 122-3 du code de I’environnement
pour le projet d'agriculture biologique 4 Ravine Bernica
sur la commune de Saint-Paul

LE PREFET DE LA REUNION
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de 'Ordre National du Mérite

VU la directive 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011 concernant I'évaluation des
incidences de certains projets publics et privés sur I'environnement, notamment son annexe I11 ;

YU I code de l'environnement, notamment ses articles L.122-1 et R.122-2 et R.122-3 ;

VU larrété du 12 janvier 2017 fixant le modéle du formulaire de la « demande d’examen au cas par cas » en
application de I"article R. 122-3 du code de I’environnement ;

VU la demande d'examen au cas par cas relative au projet d'agriculture biologique & Ravine Bernica sur la commune
de Saint-Paul, présentée le 12 novembre 2018 par la société CBO Territoria, considérée compléte le 21 novembre
2018 et enregisirée sous le numéro 2018-DCL-BU-36 ;

CONSIDERANT que

- le projet a pour objectif de valoriser des terres situées en zone irriguée dans le quartier de la Ravine Bernica 4 Saint-
Paul, par un projet d'agriculture biologique sur une superficie de 14 hectares ;

- les travaux consistent en des défrichements légers et des plantations de cultures paralléles & la pente et de haies en
cormridor écologique transversal, tout en maintenant I'espace de savane, en partie basse, occupé par un parc boeuf ;

- le projet reléve des catégories 14° et 47° du tableau annexé & I'article R.122-2 du code de I'environnement qui
soumetient 4 examen au cas par cas « les travawx, ouvrages el aménagements dans les espaces remarguables du
littoral » et les « premiers boisements ef déboisements en vue de la reconversion de sols » ;

CONSIDERANT que

- le prajet est situé en espace naturel de protection forte terrestre identifié au SAR ;

- le projet se situe en intégralité en espace remarquable du littoral & préserver dans lequel la nature et les modalités de
réalisation des aménagements dans ces espaces sont définies par I'article R.146-2 du code de I'urbanisme ;

- le projet est situé en zone naturelle indicée Nerl au PLU de la commune de Saint-Paul qui permet les activités
agricoles envisagées sous réserve de maintenir le respect du caractére naturel de la zone ;

- les abords du projet sont soumis & une servitude forestiére (articles L.363-12 et R.363-7 du code forestier) a partir de
la créte de la ravine Bernica sur une largeur de 10 métres ;

- la zone d'implantation du projet n'est pas concernée par des mesures dinterdiction et de prescriptions dans le cadre
du plan de prévention des risques (PPR) inondation et mouvements de terrain de la commune de Saint-Paul approuvé
le 26 octobre 2016 ;



CONSIDERANT que

- le site est traversé par une profonde ravine constituée d'une végétation remarquable et qu'il est caraciérisé par, d'une
part des boisements en partie amont de faux-poivriers, espéce exotique envahissante, d’autre part un relief de plateau
de savane aride surplombant le littoral de la baie de Saint-Paul au niveau des quartiers urbains de Plateau Caillou et
Fleurimont en rive gauche, et du hameau de Fond Benjoin en rive droite, ainsi qu'a proximité de la RHI de Bois
Rouge tranche 2B en cours de réalisation ;

- le secteur présente une sensibilité écologique particuliére avec :

_la ZNIEFF de type 1 n® 00050005 « ravine du Bernica aval » traversant le périmétre d’étude, sur laquelle le
défrichement est interdil ;

|a ravine Bemnica qui est considérée, dans la trame verte ¢l bleue, comme un réservoir de biodiversité au sein de
la trame terrestre el aérienne et un corridor potentiel au sein de la trame eau douce ;

les milieux naturels limitrophes qui sont classés en espace de continuilé écologique ;

- le projet s'inserit & l'intérieur du périmétre du site classé de la Ravine Bemica (n°040030120) par décret ministériel
en date du 26 avril 1996 sur des caractéres historiques et piltoresques, pour lequel 1'obtention de I'autorisation
spéeiale mentionnée & I"article L341-10 du code de "environnement est requise ;

- le projet agricole, s'inscrivant en dehors du périmdtre de la ZNIEFF et de la ravine Bernica, vise & metire en valeur
des espaces actuellement trés dégradés composés de friches rudérales et veille & conserver les arbres remarquables,
endémigues et/ou protégées, notamment le bois d’olives, le bois de gauletie et le bois de lait ;

CONSIDERANT que

- la partie du projet en rive droite de la ravine Bernica est située dans la zone de surveillance renforcée (ZSR) du
captage du « Puits de la Grande Fontaine » ;

- le projet est compatible avec les prescriptions de I'arrété préfectoral n°AFP 1525/SG/MDAI-3 du 25 juin 2001 relatif &
la protection du captage du « Puits de la Grande Fontaine », ressource en eau destinée  I"alimentation humaine ;

CONSIDERANT que

dans le cadre de la réalisation du projet, le pétitionnaire prévoit de mellre en ceuvre des mesures d'évitement et de
réduction qui sont de nature & diminuer les impacts résiduels sur le paysage, le patrimoine, la flore, les plantes
invasives, I'avifaune, le ruissellement des eaux, la préservation des nappes superficielles et souterraines et qu'il a
rédigé, & cette intention, pour chaque futur exploitant agricole :

_un cahier des charges d’orientations et de recommandations par lot (11 lots) visant & « concilier un site classé et
espace remarquable du littoral avec un projet d ‘apriculiure biologique » |

_un bail rural & clauses environnementales suivant le décret en Conseil d'Etat n® 2015-591 du 1 juin 2015 ;

CONSIDERANT qu’au regard de |'ensemble des éléments précédents, le projet n'est pas susceptible d'entrainer des
impacts notables sur I'environnement et sur la santé humaine ;

SUR proposition du directeur de I'environnement, de ’aménagement et du logement (DEAL) de La Réunion en date
du 04 décembre 2018 ;

ARRETE :

Arlicle 1: Le projet d'agriculture biologique & Ravine Bemica sur la commune de Saint-Paul, présenté le 12
novembre 2018 par la sociélé CBO Territoria, considéré complet le 21 novembre 2018, n'est pas soumis i évaluation
environnementale en application de la section premitre du chapitre 11 du titre 11 du livre premier du code de
I"environnement.

Article 2 : La présente décision, délivrée en application de I'article R.122-3 du code de I"environnement, ne dispense
pas des autorisations administratives auxquelles le projet peut étre soumis, nolamment un permis d'aménager relevant
du code de I'urbanisme (qui portera les mesures d'évitement et de réduction, ainsi que sur le dispositif de suivi et
d*évaluation de celles-ci), une dérogation & I'interdiction pénérale de défricher, la saisine de la commission
départementale de la nature des paysages et des sites (CDNPS) et une autorisation spéciale site classée mentionnée &
Particle L34 1-10 du code de I'environnement;




Article 3: Le présent arrété est notifié ce jour & la société CBO Territoria , et publié sur le site internet de la
préfecture de La Réunion.
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Piece 4 :

Devis du bureau d’étude hydraulique pour la
réalisation d’une étude hydraulique pour la mise en

oeuvre d'un aménagement de cultures bio sur
Bernica



Soil Pix
Ingénierie GEolagigue
et Géokechnique

Saint-Denis le 28/01/2019

DEVIS

CBO TERRITORIA

Cour de 'usine La Mare

Bp 105
97438 Sainte Marie

Affalre 19003 Aménagement par travaux de défrichements légers pour agricutiure big sur 14 ha &
Bermica Commune de Saint Payl

= PROPOSITION FINANCIERE UNITE] Q P.U.

MONTANT H.T,

Dossler de déclaralion au titre de 1a loi s leau rubrique
Rejels 2.1.5.0. avec notice hydraulique
conforme également avec lesg exigences du Schéma Directeur

de la gestion des eaux pluviales de la Commurne de Saint F 1
Paul

Sulvi de Iinstruction du dossier

2 T64.98

2 764,98

TOTALH.T,
TVA 8.5%
TOTAL T.T.C. en Eurgs

2764.98 €
235.02 €
3 000.00 €

Yalidlié de Vefire: 3 mais

A volire Charge: Ausarsations daccés, localisation des T4SEmUY SrileT s
fowmiture d'un plan masss (DHCT & notre charpe)

Dilaks: 20 jours apeés réception da s commanda &t do Fensemble des plans nécessakes pour Féude,
ScdPix béndficle auprés de lAundolaite BTP dune Assurance on Respansabilile Civil & Prodessionnelle

pour la rdalisation des sondapes ef fludes pbotechnigues el hydraufigues
{Cenirat Global Ingniers N 50-16004)

Rrglement 30 jours date facture

Date Signature du Clignt: -Lr.r'f"c:-?__j & e;?

a

CBo Territoria
S.A. au capital de 44 505 750,95 €
Cour de I'Usine . La Mare
Flan des Travaux Nge suivanta - CS 91&55 2 g?m S-TE M-ARIE CEQEK
Sirat 462 pag BOS 00018

EISOILPIX 40 RUE DU STADE MONTGAILLARD
Sirel : 49382872700039
CODE NAF 71128
Gem. : 0692 614030
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Piace 5 : Modele de bail rural environnemental
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BAIL RURAL A CLAUSES ENVIRONNEMENTALES
CBo Territoria / M.

Le présent bail est soumis aux dispositions du statut du fermage spplicable & la Réunion floi 63-1236 du 17 décembre |
1963 modifiéa) codifié aux articles [ 481 &l R467 af suivant du code rural ef da g péche mantime, aux clauses el
condifions du contrat type départemental de bail 4 fevme du département de la Réunion élahli par arrété préfectoral 512
SGAR/DAAF du 29/03/2018 el suivant. au Décret en Conseil d'Etat n°2015-591 du fer Juin 2015 relatif aux clauses
visant au respect de praliques environnementales pouvant &tre incluses dans les baux ruraux (publié au JO du 3 juin
2015).
ainsi gu'aux clauses, charges et conditions du présent confral, que les parlies s'engagent & exécuter et accomplir, sous
peine de résiliation et dommages intéréfs.

ENTRE

CBo Territoria, Société Anonyme au capital de 452 038 805 €, identifiée sous le numéro SIREN 452 038 BOS
- RCS Saint Denis, domiciliée Cour Usine la Mare - CS 91005 - 97833 Sainte-Marie Cedex, représentée
Monsieur Eric WUILLAI, agissant en sa qualité de Président directeur général, nommé & cette fonction aux
termes d'une délibération du Conseil d'Administration en date du 3 juin 2010.

Ci-aprés désigné « Le Bailleur »

ET

M. né la)
Demeurant au
N® tél enregistré a I'Amexa sous le numéro.........

Ci-aprés désigné « Le Preneur »

Le bail a ferme d'un fonds rural soumis aux dispositions des articles L 461-1 et suivants du code rural et de |a
peche maritime est constaté par écrit © & dafaut d'écrit, le bail est censé étre fait aux clauses et conditions du
présent contrat type départemental.

Eén‘frfemm /CBa
Page -1 -




IL EST CONVENU CE QUI SUIT
Article 1 - Désignation des lieux

Le bailleur donne & bail a ferme au preneur les parcelles ci-dessous indiquées situées sur la commune de
Saint-Paul - Bernica - au lieu-dit « Plateau Fernand » :

surface
Section [ N® Plan Désignation arpentage/ m* | Surface SAU/m*

cw
CW
cWw
cW
cw
Total

Soit une contenance totale de STE de et une SAU de.

La location de partie de parcelle constituant une division parcellaire en jouissance est soumise aux dispositions
et autorisations des articles L181 et suivants du code rural et de la péche maritime relatives au contréle du
morcellement des terres agricoles.

Article 2 - Durée du bail

Le bail est conclu pour une durée de 9 (neuf) années entiéres et consécutives qui prendront cours le
1*" janvier 2018 pour finir le 31 décembre 2026,

Article 3 - Etat des lieux

Lors de la conclusion du bail & ferme, un état des lieux doit &tre établi contradictoirement et a frais communs
dans les trois mois de I'entrée en jouissance du preneur. Passé ce délai, la partie la plus diligente saisit le
président du tribunal d'instance de la situation de limmeuble pour faire désigner un expert qui aura mission
de procéder & I'établissement de 'état des lieux & frais communs. L'etat des lieux mentionne notamment
l'aspect général du domaine, de I'état des batiments et, parcelle par parcelle, de I'état des terres.

L'état des lieux établi en date du est joint au présent bail.

Article 4 - Conditions générales du bail

Le présent bail est soumis aux dispositions du statut du fermage applicable a la Réunion (loi 63-1236 du 17
décembre 1963 modifiée) codifié aux articles L461 et R461 et suivant du code rural et de la péche maritime,
aux clauses et conditions du contrat type départemental de bail & ferme du département de la Réunion établi
par arrété préfectoral 512 SGAR/DAAF du 29/03/2018 ainsi qu'aux clauses, charges et conditions du présent
contrat, que les parties s'engagent & exécuter et accomplir, sous peine de résiliation et dommages intéréts.

Compte tenu du site classé, du cahier des charges environnementales en lien avec le site classé et I'espace
remarquable du littoral et le souhait de CBo pour la mise en place d'une agriculture biologique sur ce secteur,
il est décidé d'établir un bail rural a clauses environnementales suivant le Décret en Conseil d'Etat n*2015-591
du 1er juin 2015 relatif aux clauses visant au respect de pratiques environnementales pouvant étre incluses
dans les baux ruraux (publié au JO du 3 juin 2015).

Le site étant classé, Le fermier est informé que l'ensemble des aménagements agricoles et fonciers, et
constructions est soumis outre les autorisations de droit du Bailleur et de la commune, & leurs conformités au
cahler des charges environnemental sur le développement agricole du SITE Classe.
Le bailleur devra &tre informé du montant des devis avant I'engagement des fravaux.

Article 5 - Jouissance de la propriété
Bail & ferme / CBo
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CBo Territoria loue les terrains dans la situation figurant & I'état des lieux et aux zonages PLU a la date de
I'expertise - la responsabilité de CBo ne sera en aucun cas engagée sur les évenluels travaux agricoles non
conformes a la réglementation ni sur les conséquences pécuniaires qui pourraient en résulter. Celles-ci
soraient & la charge totale du preneur.

Le preneur jouira de la propriété en agriculteur soigneux et actif selon les méthodes de cultures rationnelles
et avec des moyens de production proportionnels aux besoins de I'exploitation.

Il ne devra commetire, ni souffrir, sans le signaler au bailleur, qu'il soit commis - des dégats ou des
dégradations aux biens affermés.

Il s'opposera & toute usurpation et 4 tous empiétements sur les terres louées et préviendra le bailleur,
immé&diatement et par écrit, de tout ce qui pourrait avoir lieu.

Il ne pourra changer la destination du domaine loué qui est strictement & vocation agricole.

I entrefiendra les chemins d'exploitation en bon état de viabilite.

Il entretiendra en temps et saisons convenables tous les fossés et rigoles apparienant & l'exploitation et
nécessaires soit & lirrigation, soit 4 I'assainissement des terres du bien loué.

Il sera tenu d'entretenir tous les arbres de la proprigté,

Le preneur s'engage a respecter les serviludes existantes (passages et canalisations) - il ne devra pas
entraver la circulation sur les servitudes et respecter les bornages - la plus grande aitention devra étre portée
aux sentlers existants pouvant avoir un caractére patrimonial,

Suivant 'article R.411-9-11-1 du CRPM du décret n® 2015-591 du 1er juin 2015et comple tenu du cahier
des charges environnementales en lien avec le site classé, le preneur devra respecter les préconisations ci-
dessous :

- la limitation ou l'interdiction des apports en fertilisants ;

- lalimitation ou linterdiction des produits phytosanitaires ;

- la couverture végétale du sol périodique ou permanente pour les cultures annuelles ou les cultures
perennes ;

- ladiversification de l'assolement ;

- la création, le maintien et les modalités d'entretien de haies, talus, bosquets, arbres isolés, arbres

alignés, bandes tampons le long des cours d'eau ou le long des foréts, mares, fossés, terrasses,
murets

- les techniques de travail du sol ;

- la conduite de cultures ou d'élevage suivant le cahier des charges de l'agriculture biologique ;

- les pratiques associant agriculture et forét, notamment l'agroforesterie.

Article 6 - Droit de chasse

Le bailleur conserve le droit de chasse dont il peut disposer librement. Le preneur a le droit de chasser sur le
fonds loué & lexclusion de toute autre personne non autorisée par le bailleur,

Article T - Cession et sous-location

Toute cession de bail est interdite ainsi que toule cession partielle ou toute sous-location et toute attribution
en colonat partiaire.

Article 8 - Amélioration par le preneur

Les améliorations consistant en constructions, plantations, ouvrages ou travaux de transformation du sol
n'ouvrent droit 4 indemnité que si elles résultent d'une clause du bail ou si, a défaut d'accord du propriétaire,
elles ont été autorisées par le tribunal paritaire des baux ruraux. |l en est de méme des travaux ayant pour
objet de permettre d'exploiter le bien loué en conformité avec la législation ou la réglementation.

En ce qui concerne les travaux imposés par I'autorité administrative, le preneur notifie au bailleur la proposition
de réaliser les ravaux.

Le bailleur peut décider de les prendre en charge dans un délai fixe en accord avec le preneur.

En cas de refus du bailleur ou s'il ne répond pas dans les deux mois de la notification, ou s'll ne respecte pas
son engagement d'exécuter les travaux prescrits dans le délai convenu, le preneur est réputé disposer de
l'accord du bailleur pour l'exécution de ces travaux.

Bail & ferme / CBo
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Article 9 - Cotisations, impbts et taxes
Les dépenses afférentes aux voies communales et aux chemins ruraux sont supportées par le preneur.

A cet effet, il est mis & sa charge, au profit du bailleur, une fraction du montant global de la taxe fonciére sur
les propriétés béties et de la taxe fonciére sur les propriétés non baties portant sur les blens pris & bail. A
défaut d'accord amiable entre les parties, cette fraction est fixée & un cinquieme.

Par dérogation aux dispositions du code rural et en accord amiable entre les parfies ceux-ci
conviennent gue le preneur prendra en charge

« 100 % de la taxe fonclére sur les propriétés baties
50 % de la taxe fonciére sur les propriétés non béties.

Lorsque las propriétés visées a l'article 1395H du code général des impdts sont données & bail, le bailleur
rétrocéde intégralement l'allégement visé au 1 du méme article au preneur. Les modalités de calcul de cette
rétrocession sont détermindes selon les principes définis ci-aprés.

Le montant de l'allégement de la taxe fonciére sur les propriétés non béties afférentes aux terres agricoles,
prévue a l'article 1395H du code général des impbts, doit, lorsque ces terres sont données a bail, étre
intégralement rétrocédé aux preneurs des terres considérées. A cet effet :

1° Lorsque le pourcentage des taxes fonciéres mis a la charge du preneur est supérieur ou égal &
20 %, le preneur rembourse au bailleur une fraction de la taxe fonciére sur les propriétés non baties
égale a la différence de ces deux pourcentages multipliée par 1,25 ;

2* Lorsque le pourcentage des taxes fonciéres mis a la charge du preneur en application du troisiéme alinéa
est inférieur & 20 %, le bailleur déduit du montant du fermage d( par le preneur une somme déterminée en
appliquant au montant de la taxe fonciére sur les propriétés non baties un taux égal & la différence entre ces
deux pourcentages multipliée par 1,25,

De méme, le montant de I'exonération de la taxe fonciére sur les propriétés non baties prévu a l'article 1395G
du code général des imp6ts doit, lorsque les propriétés concernées sont données a bail, &tre intégralement
rétrocédé aux preneurs des propriétés considérées. A cet effet, le bailleur impute cet avantage sur le montant
de la taxe qu'il met & la charge du preneur. Lorsque ce montant est inférieur 4 l'avantage, le bailleur déduit du
montant du fermage di par le preneur le montant qui n'a pu étre impute.

Article 10 - Montant et paiement du fermage

Pour le calcul du montant du fermage il convient de se référer obligatoirement aux dispositions des arrétés
préfectoraux en vigueur relatif aux modalités de calcul des fermages par nature de culture et au montant des
denrées fermage applicable sur le département de la Réunion.

En fonction des cultures et/ou bAtiments en place ou moment de la signature du bail, les parties devrons
utiliser la formule de calcul pour chaque spéculation présente sur le terrain objet du bail.

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un prix de fermage annuel représentant la valeur de :

Données
Valeur fermage annuel bail 4 ferme | quantitatives

Baréme cannes
Surface - m®

Pu Tonne Canne fermage
MNb Tonnes/ha - expert
Valeur fermage annuel SAU €

| Nombre tonnes fermage total

Soit un fermage de euros/ an pour ha de SAU J

Bail & ferme / CBo
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Le fermage est payé annuellement le 31 décembre de chaque année; le pramier paiement devant étre effectué
le 31 décembre 2018.

Dans le cas ol, a cette date, 'Amrété Préfectoral fixant les cours moyens des denrées de base pour le calcul
des baux & ferme n'aurait pas été publié, l'échéance serait provisoirement réglée sur 80 % des cours moyens
officiellement fixés pour 'année précédente. Mais preneur et bailleur seraient alors tenus de procéder aux
réajustements nécessaires dés la publication de I'Arrété Préfectoral.

Regu du montant du fermage sera délivré par le propriétaire au preneur.

Le fermage ne peut comprendre, en sus du prix ainsi déterminé aucune prestation ou service de quelque
nature que ce soit,  titre gratuit.

Article 11 - Résiliation du bail
Le bailleur ne peut faire résilier le bail gue dans les cas suivants :

1° 8'il apporte la preuve
a) Solt de deux defauls de paiement ayant persisté a l'expiration d'un délai de trois mois aprés mise en
demeure postérieure a I'échéance. Cette mise en demeure doit, & peine de nullité, faire mention de
celle disposition ;
b) Soit d'abus de jouissance du preneur de nature 4 comprometire la bonne exploitation du fonds ;
c) Soit de la non-exploitation de tout ou partie du bien considéré ;

2° Le propriétaire peut, & tout moment, résilier le bail sur des parcelles dont la destination agricole peut étre
changée et qui sont situées en zone urbaine en application d'un plan local d'urbanisme ou d'un document
d'urbanisme en tenant lieu.

En l'absence d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu, ou, lorsqu'existe un
plan local d'urbanisme, en dehors des zones urbaines mentionnées a l'alinéa précédent, le droit de résiliation
ne peul élre exercé sur des parcelles en vue d'un changement de leur destination agricole gqu'avec
l'autorisation de I'autorité administrative.

La résiliation doit &tre notifiée au preneur par acte extrajudiciaire, et prend effet un an aprés cette notification
qui doit mentionner 'engagement du propriétaire de changer ou de faire changer la destination des terrains
dans le respect d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu, sl en existe, au
cours des lrois années qui suivent la résiliation.

Lorsque I'équilibre économique de son exploitation est gravement compromis par une résiliation partielle, le
preneur peut exiger que la résilialion porte sur la totalité du bien loué,

Le preneur est indemnisé du préjudice qu'il subit comme il le serait en cas d'expropriation. |l ne peut étre
confraint de quitter les lieux avant l'expiration de I'année culturale en cours lors du paiement de l'indemnité qui
peut lui étre due, ou d'une indemnité prévisionnelle fixée, 4 défaut d'accord entre les parties, par le président
du tribunal paritaire statuant en référé.

Le fait que le preneur applique sur les terres prises a bail des pratiques ayant pour objet la préservation de la
ressource en eau, de la biodiversité, des paysages, de la qualité des produits, des sols et de I'air, la prévention
des risques naturels et la lutte contre I'érosion ne peut étre invoqué & 'appui d'une demande de résiliation
formée en application du présent adicle,

La résiliation du bail peut aussi éire demandée par le preneur, lorsque lui-méme, ou l'un des membres de sa
famille indispensable au travail du bien loué, est frappé d'incapacité de travail grave et permanente ;

ou lorsque la famille est privée, par suite du décés, d'un ou plusieurs de ses membres indispensable au travail
du bien loué ;

ou encore lorsqu'il est devenu propriétaire ou locataire d'un autre bien qu'il doit exploiter lui-méme.

Article 12 - Décés du preneur
En cas de décés du preneur, son conjoint, ses ascendants ou ses descendants qui participent a 'exploitation

ou y ont paricipé effectivement et de fagon continue pendant au moins un an au cours des cing années qui
ont précédé le décés, bénéficient conjointement du bail en cours. Ce dernier peut, toutefois, étre atiribué par
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le Tribunal au conjoint ou & I'un de ses ayants droit réunissant les conditions précitées. En cas de demandes
multiples, le Tribunal se prononce en considération des intéréts en présence el de 'aptitude des différents
postulants & gérer 'exploitation et & s'y maintenir,

Les ayants-droit du preneur ont également la faculté de demander la résiliation du bail dans les six mois du
décés de ce dernier.

La méme faculté est accordée au bailleur lorsque le preneur ne laisse pas de conjoint ou d'ayants-droit
reunissant les conditions énoncées au 1er alinéa du présent article,

Article 13 - Renouvellement du bail - Droit de reprise
Tout preneur a droit au renouvellement de son bail, sauf

1% 5i le bailleur justifie de I'un des motifs prévus a l'article 11,
2" Si le bailleur invoque un droit de reprise,
3" Si le preneur ne respecte pas les clauses mentionnées au deuxidme alinda de 'article L. 461-5,

Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail s'il reprend le fonds pour l'exploiter personnellement d'une
maniére effective et permanente en participant aux travaux sur les lieux pendant au moins neuf ans.

Le méme droit appartient aux sociétés dont 'objet est principalement agricole et dont les membres appelés a
en assumer la direction participent effectivemnent aux travaux,

Le bailleur peul également refuser le renouvellement du bail en vue d'installer un de ses descendants ou un
descendant de son conjoint ou du partenaire avec lequel il est lié par un pacte civil de solidarité, majeur ou
mineur émancipé de plein droit, qui devra exploiter le fonds dans les conditions fixées ci-dessus. Le bailleur
justifie que le bénéficiaire de la reprise répond aux conditions de capacité ou d'expérience professionnelle
mentionnées aux articles L. 331-2 a L. 331-5 ou qu'il a bénéficié d'une autorisation d'exploiter en application
de ces dispositions.

Le bailleur ne pourra toutefois exercer son droit de reprise si la superficie totale des exploitations dont
disposerait le bénéficiaire de la reprise excéde le seuil de contrble fixé en application du schéma directeur
départemental des structures, & moins que ledit b&néficiaire ne justifie de l'autorisation prévue en la matiére.

Le bailleur pourra refuser le renouvellement du bail sur la partie des lerres nécessaires a la construction pour
son usage ou celui de sa famille d'une maison d'habitation avec dépendance et jardin ainsi que sur la partie
nécessaire & la création ou 4 l'extension d'une entreprise industrielle ou artisanale.

Le bailleur qui entend s'opposer au renouvellement du bail devra donner congé motivé au preneur, par letire
recommandée avec accusé de réception, dix huit mols au moins avant I'expiration du bail.

Le preneur, s'il désire s'opposer au congé, devra le déférer au Tribunal dans un délai de quatre mois & dater
de sa réception, sous peine forclusion.

A peine de nullité, le congé doit mentionner les motifs allégués par le propriétaire, indiquer en cas de reprise,
lidentité ou la raison sociale, le domicile ou le siége social, I'activité principale du ou des bénéficiaires
éventuels, et reproduire les termes de l'alinéa précédent.

Si le preneur n'entend pas bénéficier du droit au renouvellerment de son bail, il devra notifier sa décision au
bailleur par letire recommandée avec accusé de réception, dix-huit mois au moins avant l'expiration du bail.

Lors du renouvellement et & défaut d'accord entre les parties, le Tribunal fixe le prix du nouveau bail. Les
autres clauses et conditions sont celles du bail précédent. Le Tribunal peut toutefois en tant que de besoin,
modifier ces clauses a la demande de l'une des parties.

Le renouvellement du bail a pour effet de reporter 4 la date de sa sortie du fonds l'exercice par le preneur de
son droit éventuel & indemnité,

Au cas o il viendrait & étre établi soit que celui qui a invoqué le droit de reprise ne se trouve pas dans les
conditions permettant l'exploitation effeclive et permanente du fonds, prévue A l'article L. 461-13, soil que le
propriétaire n'a exerce la reprise du fonds ou de partie du fonds qu'afin de faire fraude au droit du preneur,
notamment par des opérations de location ou de vente, le preneur a droit soit au maintien dans les lieux si la
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décision validant le congé n'a pas encore été executée, soit & la réintégration dans le fonds ou & la reprise en
jouissance des parcelles avec ou sans dommages-intéréts, soit & des dommages-intéréts.

Article 14 - Indemnité de plus-value au preneur sortant

Quelle que soit la cause de la cessation du bail, le preneur sortant qui, aprés avoir obtenu l'accord du
propriétaire ou l'autorisation du Tribunal, a apporté des améliorations au fonds loué, a droit, & l'expiration du

bail, & une indemnité due par le bailleur.
Lorsque le preneur a apporté des améliorations au fonds loué, la valeur en est appréciée comme suit :

1/ En ce qui concerne les bétiments ou les ouvrages incorporés au sol, lindemnité sera égale a la somme que
codteraient les travaux au moment de l'expiration du bail, déduction faite de ramortissement correspondant &
la vétusté. Toutefois, il ne sera pas tenu compte des dépenses ayant un caractére somptuaire.

2/ En ce qui conceme les travaux d'améliorations foncieres (épierrage, drainage), lindemnité sera égale au
montant des dépenses de transformation, évalué au jour de l'expiration du bail.

3/ En ce qui conceme les vergers et les plantations de canne a sucre, lindemnité sera égale au montant des
dépenses de Ter établissernent pour la part non encore amoriie. Si la récolte est pendante, il s'y rajoutera le
remboursement des frais d'exploitalion déja engagés pour la campagne agricole considérée.

4/ En ce qui concerne les travaux de défense des sols conlre V'érosion, lindemnité sera égale au montant des
dépenses engagées par le preneur pour la part non encore amortie.

5/ En ce qui concerne les améliorations culturales ou les travaux de transformation du sol ayant entraing une
augmentation du potentiel de production de plus de 25 %, lindemnité sera égale au montant des dépenses
engagées par le preneur pour la part non encore amortie.

La preuve des améliorations résultera soit de I'élat des lieux établi dans les conditions prévues par l'article 3
du présent contrat, soit de tout autre moyen de preuve admis par le droit commun.

Pour le paiement de Iindemnité, le juge du Tribunal pourra accerder au bailleur des déelais n'excédant pas
deux années.

Article 15 - Droit de préemption

Tout propriétaire d'un fonds rural donné a bail a ferme qui envisage de l'aliéner & titre onéreux, en totalité ou
en partie, divis ou indivis, dans des conditions donnant ouverture au droit de préemption du preneur, doit faire
connaitre & chague bénéficiaire du droit de préemption le prix et les conditions et modalites principales de
l'aliénation.

Cette notification vaut offre de vente pour un prix égal au prix indiqué. Les dispositions de Farticle 1589 du
code civil lui sont applicables. Tant que le propriétaire n'a pas regu notification de I'acceptation du preneur, il a
la facullé de retirer son offre ou d'y apporter toute modification.

Le bénéficiaire du droit de préemption dispose d'un délai de deux mois a compter de la derniére notification
pour faire connaitre au propriétaire son acceptation ou son refus de l'offre de vente. Passé ce délai, le silence
du bénéficiaire du droit de préemption équivaut a un refus.

En cas d'acceptation, 'acte de vente doit étre passé au profit du preneur dans les deux mois de la réceplion,
par le propriétaire, de I'acceptation du preneur aux prix et conditions notifiés.

A défaut de réponse ou en cas de refus du preneur, le propriétaire peut, pendant un délai de douze mois
suivant la derniére notification, aliéner le fonds aux conditions, prix et modalités indiqués dans son offre. Ce
délai écoulé, Il ne peut aliéner sans procéder a une nouvelle notification, conformé&ment aux dispositions ci-
dessus.

Dans le cas de vente faite par adjudication volontaire, le notaire, dont le ministére est abligatoire, doit
convoquer le bénéficiaire du droit de préemption cinq jours au moins avant la date de l'adjudication. La
convocation doit comporter lindication de la date et des modalilés de la vente.

Le bénéficiaire du droit de préemption dispose d'un délai de cing jours & compter de I'adjudication pour faire
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connaitre au notaire, par exploit d'huissier, sa décision de se substituer & l'adjudicataire. L'exploit est annexé
4 l'acte et publié en méme temps que celui-ci au fichier immobilier.

Dans le cas ol e propriétaire veut aliéner un fonds com prenant plusieurs exploitations distinctes, il devra les
mettre en vente chacune de fagon & permetire 4 chaque preneur d'exercer son droil de préemption sur la
partie des biens qu'il exploite.

Si l'aliénation est faite en fraude des droits du preneur ou moyennant un prix inférieur ou a des conditions plus
favorables & I'acquéreur que celles qui ont été notifiées au preneur, le Tribunal pourra, & la requéte de ce
dernier, indépendamment de I'attribution éventuelle 4 son profit de dommages-intéréts, prononcer 'annulation
de l'aliénation et le substituer au tiers acquéreur, aux conditions acceptées par ce demier. Le preneur devra,
a peine de forclusion, saisir le Tribunal dans le délai d'un an a partir du jour ol il aura eu connaissance de
l'aliénation.

Conformeément & l'article 1058 du code général des impdts, en cas d'éviction d'un acquéreur, 'exercice du droit
de préemption ne donne pas ouverture a la perception de nouveaux droits de mutation ni d'une nouvelle taxe
de publicité foncigre,

Les frais et loyaux colts du contrat, exposés, sl y a lieu, par I'acquéreur évincé, lui seront remboursés par le
preneur.

Article 16 - Contestations et recours

Les contestations qui pourraient surgir quant & la mise en application des dispositions du présent bail seront
tranchées par le Tribunal Paritaire des Baux Ruraux, 4 la requéte de |a partie la plus diligente. En I'absence
de Tribunal Paritaire, les attributions de cette Juridiction et celles de son Président seront exercées par le
Tribunal d'Instance de la situation du bien rural,

Article 17 - Signification

Sauf dispositions spéciales contraires il est procédé aux convocations, mises en demeure, notifications,
avertissements ou avis par acte extrajudiciaire, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou
par tout autre moyen permettant d'établir date certaine

Article 18 - Controle des Structures

Le preneur déclare qu'il exploite a ce jour ;

= ...... ha / nature de productions ...................c..cooeevveeeverereeero B0 qualité de locataire,
= ... ha/nature de productions ...............coooveieeieeeeiis oo en qualité de propriétaire,
e JPOT ha / nature de productions ................................. en qualité de membre d'une société exploitante,

Cette déclaration s'inscrit dans I'obligation du preneur de faire connaitre au bailleur, au moment de la
conclusion du bail, la superficie et la nature des biens qu'il exploite (conformément aux dispositions de "article
L 331-6 du code rural et de la péche maritime). Si le preneur est tenu d'obtenir une autorisation d'exploiter en
application de I'article L. 331-2, la validité du bail est subordonnée a 'octroi de cette autorisation.

Le refus définitif de l'autorisation ou le fait de ne pas avoir présenté la demande d'autorisation exigée en
application de l'article L. 331-2 dans le délai imparti par l'autorité administrative en application du premier
alinéa de l'article L. 331-7 emporte la nullité du bail que le préfet du département dans lequel se trouve le bien
objet du bail, le bailleur ou la société d'aménagement foncier et d'établissement rural, lorsqu'elle exerce son
droit de préemption, peut faire prononcer par le tribunal paritaire des baux ruraux,

Le preneur déclare

Avoir obtenu l'autorisation administrative d'exploiter les parcelles objets des présentes par décision
M i dU ... élablie par Monsieur Le Préfet de la Réunion.

Avoir une autorisation de défrichementsur.................._

Article 19 - enregistrem ent du bail
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Le présent Bail sera enregistré a |a diligence du bailleur.

Fait en trois exemplaires.

e e o 4
Le Preneur, Le Bailleur
(Lu et approuvé) (Lu et Approuveé)
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Piéce 6 : Cahier des charges environnemental, paysager et

agricole



CAHIER DES CHARGES ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER

Prescriptions —[

Au vu des enjeux paysagers et environnementaux sur ce site, il est préconisé la mise en ceuvre d’un
bail rural environnemental (loi n® 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture,
l'alimentation et la forét (LAAAF))

Textes de référence :- I1I de l'article 4 de la loi n°® 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir
pour l'agriculture, I'agroalimentaire et la forét,

- Deécret en Conseil d'Etat n°2015-591 du ler juin 2015 relatif aux clauses visant au
respect de pratiques environnementales pouvant étre incluses dans les baux ruraux
(publié¢ au JO du 3 juin 2015),

- Article L. 411-27 du code rural et de la péche maritime, article R. 411-9-11-1 et
suivants du code rural et de la péche maritime.

Les clauses liées au BRE pour le site de Bernica sont celles prévues a l'article R.411-9-11-1 du
CRPM, dans sa rédaction issue du décret n°® 2015-591 du ler juin 2015.

17 la limitation ou l'interdiction des apports en fertilisants :

2° |a limitation ou linterdiction des produits phytosanitaires :

3° la couverture végétale du sol périodique ou permanente pour les cultures annuelles ou les
cultures pérennes ;

4° la diversification de I'assolement :

5° la création, le maintien et les modalités d'entretien de haies, talus, bosquets, arbres isolés,
arbres alignés, bandes tampons le long des cours d'eau ou le long des foréts, mares,
fossés, terrasses, murets

6° les techniques de travail du sol

7° la conduite de cultures ou d'élevage suivant le cahier des charges de I'agriculture biologique

8" les pratiques associant agriculture et forét, notamment I'agroforesterie.

En site classé et ERL, le projet agricole sera un projet en agriculture biologigque uniquement

conformément au Code Rural. Tout aménagement (clbture, construction.. ) fera I'objet d'une demande
d'autorisation d'urbanisme (permis d’aménager, déclaration préalable, permis de construire..) et

devra étre conforme au présent cahier des charges environnemental et paysager.

Vous voulez défricher et préparer la parcelle 4 la plantation ?

* le travail du sol sera réduit et ciblé avec des engins légers. La végétation sera
préférentiellement broyée et épandue sur le sol pour la protection contre I'érosion. Pour les
plus gros diamétres éventuellement, la végétation sera disposée parallélement aux courbes
de niveau.

* Conserver les arbres remarquables, les especes de qualité. (Tamariniers, Manguiers..)

e Conserver en espaces libres les pentes supérieures a 50 % afin de préserver le paysage




s Ne pas défricher, exploiter ou faire paitre & moins de 10 métres de la créte (du bord) de la
Ravine Bernica.
« Conserver I'ancien parc beeuf

Vious voulez mettre en valeur le terrain ?

» Plantation des cultures parallélement a la pente

¢ [nterdiction de planter les espéces invasives dans les haies

* Installer des terrasses soutenues par des murets et plantés (par exemple avec du Vétiver ou
de la Citronnelle) afin de prévenir I'érosion des sols pour les cultures sur les pentes supérieures
a 20%.

Vous voulez réaliser des accés ?

* Les chemins seront en terre ou empierrés avec renforcement possible sous forme de bandes
béton si présence de risques d'érosion (fortes pentes , ravines..)

Vous voulez réaliser des constructions ou aménagements (clétures, stockage de matériels..} ?

* Ne pas construire plus de 50 m? de surface de plancher pour les bitiments techniques

= Ne pas construire en freinant le libre écoulement des eaux pluviales

= Mutualiser les batiments techniques afin de préserver le caractére naturel du site et d'éviter
le mitage.

* Eviter les batiments techniques (hangars, serres) qui feralent obstacle aux vues panoramigques

Vous voulez mettre une cloture ?

» Installer des clotures en adéquation avec le caractére naturel des lieux et en fonction des
ambiances paysagéres: pour les plateaux et pentes boisées mettre des poteaux fils
electriques ; pour les plateaux ouverts (en lien avec la zone de paturage extensif), mettre des
poteaux et fils électriques sur un muret en pierre. Afin d'intégrer les clétures au paysage, des
haies seront mises en place du coté route parallélement aux clétures avec en complément
une végétalisation de la cloture.

* Ne pas construire dans les talwegs. Quelques aménagements succints (cléture, murets..)
peuvent &tre autorisés le long du talweg a condition qu’ils ne génent pas I'écoulement des
eaux,




E‘écunisatiuns

Vous voulez aménager vos parcelles et les préparer a la plantation ?

Plantation entre la voirie et les parcelles agricoles d'une bande de fruitiers, endémiques ou
plantes push-pull et melliféres en renforcement de la cléture

Plantation de haies pour habiller les contours de 'exploitation

Mise en ceuvre d'un couvert végétal de type engrais vert apres cycle de culture pour limiter
I'érosion et améliorer la fertilité des sols

Plantation de haies de vétiver ou autres plantes maintenant le sol pour stabiliser les chemins
en terre,

Réalisation d’une barriére végétale le long du chemin bitumé.

Réalisation de haies brise-vents entre lots de cultures.

Inter-rangs des cultures fruitiéres seront laissés en herbe de maniere & préserver les sols et
fournir une partie de la matiére organique.

Entre les fruitiers, les 5 premiéres années, une culture de cycle court sera possible avec
aromatiques, citrouilles ou autres permettront de générer un revenu avant la production, de
protéger les sols.

Mise en ceuvre de haies en corridor écologique transversal, en limite d'ilots d'exploitation.




Piace 7 : Dérogation générale a l'interdiction de défricher
par la DAAF




-3 IPON—

Libared = Egalind « Fraternind

REPUBLIQUE FRANGAISE COURRIER

PREFET DE LA REUNION s
Arivé: 14wy amg
Direction de 'Alimentation, RECOMMANDEE AVEC A.R.
de I'Agriculture et de la Fordt
Service Territoires et Innovation Monsieur le Directeur
SAFER REUNION
Dossier suivi par : Bruno DESVALOGNE 24 route de Montgaillard
Tél. : 02 62 msgg BP 80176
Fax : 02 62 30 89 N — S,
ol ki g 97464 ST DENIS CEDEX
Saint-Denis, le 3L 1{ (&
Objet  : Dérogation i I'interdiction générale de défricher
Dossier n® 2018-036
au nom de SAFER REUNION
Commune : SAINT-PAUL
Parcelles : CW 43 (partie) - CW 354 (partie) - CW 692 (partie) - CW 744 (partic) - CW 754
(partie)

Lieu-dit : wBernica — Plateau Fernandn

Nféf. : BDes/HT N° STI1-2018

Bl:1ex.

Monsieur le Directeur,

Suite aux conclusions de I'enquéte et sur proposition du Directeur Régional de 1'Office
National des Foréts, j’ai I"honneur de vous nofifier la décision administrative de dérogation &
Pinterdiction générale de défricher.

Une vigilance particulidre est demandée pour I'application de I'article 2 de la décision.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Directeur, |"expression de ma considération

trés distinguée.

Pour le Préfet et par délégation,
Pour le Directeur de I'Alimentation
de I'Agriculture et de la Forét,

La ChefTe du Service
des Territoires et Innovatj

Copie & : M. Le Directeur Réglonal de I"ONF - 8JF
(@ lattension de Moniyue THIA

DIRECTION DE L'ALIMENTATION, DE L'AGRICULTURE ET DE LA FORET — BOULEVARD DE LA PROVIDENCE
A7488 SAINT-DENIS CEDEX
TEL : 02 62 30 83 89 — Fax : 02 62 30 89 89 - sita : www.daafdT4.agricuttura.gouwfr
www.reunion.gouw.fr

NSl




v Défr. 2018-036 - SAFER REUNION
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REPUBLIGUE FRANCAISE
PREFET DE LA REUNION

Direction de | ‘Alimentation,
de I'Agriculture et de la Forét ___DE_CISlUH_ i

L'Ingénieur Général des Ponts, des Eaux el des Faoréls,
Directeur de I'Alimentation, de I Agriculture et de la Fordt pour La Réunion

VU  lademande présentée le 14 aoiit 2018 par SAFER REUNION tendant & obtenir dérogation & I'interdiction générale
de défricher ;

VU  les conclusions de lenquéte effectuée le 4 octobre 2018 par M. Christophe SALAS, Technicien Forestier
Territorial de I'Office National des Foréts, UT MAFATEICOTE SOUS LE VENT, en poste & «Llttoral Saint-Pauly
- COMMUNE de SAINT-PAUL :

VU Tavis exprimé le 24 octobre 2018 par Mme Laure LE QUERE, Juriste-Conseil de [Office National des Foréts ;
VU  le Code Forestier :

VU T'Amété Préfectoral n® 1233 du 12 juillet 2018 portant délégation de signature & M. Philippe SIMON, Directeur de
lAlimentation, de I'Agriculture et de la Forét de La Réunion ;

SUR  proposition de M. Sylvain LEONARD, Directeur Régional de 'Office National des Foréts ;

DECIDE
ARTICLE 1,: Dérogation 4 I'interdiction générale de défricher édictée par larticle L.363-2 du Code Forestier est
accordée 4 ;
SAFER REUNION

domiciliée au 24 route de Montgaillard - BP 80176 - 97464 SAINT DENIS CEDEX

pour le défrichement d'une surface de 13.8800 ha (dont parcelles CW 43 = 0,5400 ha, CW 354 = 1.9900
ha, CW 692 = 2.3200 ha, CW 744 = 1.3700 ha et CW 754 = 7,6600 ha)

localisée sur lextrait de plan joint

sise au lieu-dil «Bernica - Plateau Fernand »

Commune de Saint-Paul

parcelles cadastrées CW 43 (partie), CW 354 (partie), CW 692 (partie), CW 744 (partie) et CW 754
{partie)

classées en zone Nerl au PLU de la commune

aux fins de mise en valeur des parcelles pour une agriculture biologique (maraichage - fruitiers,
divers).

ARTICLE 2. : Cette dérogation est soumise aux réserves suivantes -

Le défrichement des surfaces identifiées sur la carte ci-jointe peut étre autorisé dans les conditions
suivantes :

* Conformément aux dispositions de I'arficle R174-2 du code forestier, |e défrichement est Interdit sur
les ants des riviéres, b U ravines.

En l'occurrence, les pentes présentes en bordures hautes de la Ravine Bemica devront étre laissées en
état naturel, afin de s'assurer qu'aucuns végétaux ne tombent dans celle-ci et fassent obstacle au libre
eécoulement des eaux pluviales,

* Lors de sa visite de reconnaissance du site, le technicien forestier temitorialement compétent a pu
constater que la nature du sol nécessitait que solent respectées les modalités d'exploitation suivantes *

- unlravail du sol le plus léger possible, notamment du fait de |a présence d'une ligne EDF enterrée
l'utilisation des plateaux et terrasses existantes :

- la préservation des zones de talus non cultivables ;
le maintien des espéces remarquables sur sitg.
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o Le cahier des charges joint & la demande de défrichement devra étre strictement appl
emarguables, les especes alité et les essen émigques (bois c:pplﬂ:ﬁ -L::L!'[Em
bols de gaulette et bois de demolselle) devront &tre conservés (cf. plan de
espéces remarquables cijolnt). fecensament des
Il est rappelé que le Bois de chenille (volkameria heferophylia) est une espéce protégée
Pamété ministériel du 27 octobre 2017 relatif & la liste des espéces végélales pmtégga:u dﬂ;ﬁf;ﬁ
département de La Réunion. La destruction, la coupe, la mutilation, l'arrachage, la cueilletie ou
I'enlévement d'espéces protégées est interdite.

« Par aillaurs, le projet se trouve en zone Nerl du Plan Local d'Urbanisme en vigueur. Il s'agit d'une zone
nalurelle comrespondant aux espaces remarquables du littoral & préserver au titre du Schéma
d'Aménagement Régional. Conformément aux dispositions de ce PLU, les activités agricoles y sont
permises sous réserve de maintenir le respect du caractére naturel de la zone.

« Compte tenu de la localisation des parcelles en site classé de la Ravine Berica (n” 040030120), le
défrichement est autorisé sous réserve de l'obtention de lautorisation speciale mentionnée a l'article
1.341-10 du code de I'environnement.

 Compte tenu de l'existence de la ZNIEFF de type 1, le défrichement est interdit au droit de cetle zone.

e La partie SUD du projet (parcelles CW 0744 et 0754) se trouvent dans la zone de survelllance

renforcée du captage du «Puits de la Grande Fontaines ayant fait l'objet de l'autorisation de
prélévement, d'ulilisation pour I'alimentation humaine et d'une DUP par amété préfectoral en date du 25
juin 2001 (AP n* 1525/SG/DAI-3).
Les pétitionnaires veilleront & la stricte application des réglementations existantes en matiére de
protection des eaux. ls s'assureront également que tout exploitant de maraichage bio ou de verger bio
porte une attention particuliére pour ne pas avolr une incidence sur |a qualité des eaux superficielles ou
souterraines.

ARTICLE 3. : Le bénéficiaire de la présente dérogation avertira obligatoirement, deux jours francs au moins avant la date
de commencement des travaux, le représentant local de Office National des Foréts, M. Christophe
SALAS, Techniclen Forestier Teritorial & FTUT MAFATE/COTE SOUS LE VENT, en poste & «Littoral
Saint-Pauls - Commune de SAINT-PAUL, n° portable : 06 92 34 52 53, ou en son absence son
intérimaire, de son intention de commencer le défrichement.

ARTICLE 4,: Le bénéficiaire de cetle aulorisation adressera a [Office National des Foréts, avant le 31 janvier de
chaque année, durant la période de validité de la présente décision, une déclaration indiquant la surface
effectivement défrichée au cours de I'année écoulée et I'utilisation effective du terrain ainsl défriché.

ARTICLE 5. : La présente autorisation de défricher devra &tre jointe au dossier de permis de construire ou & la
déclaration d'aménagement ou la déclaration préalable de travaux.

ARTICLE 6. Toute infraction aux dispositions de la présente décision tombe sous le coup de [article L.363-7 du Code
Forestier qui prévoit une amende de 3.750 € par hectare defriché, assortie le cas échéant, d'une obligation
de remise en état des lieux.

ARTICLE 7. Mme la Juriste-Conseil de 'Office National des Foréts, MM. le Responsable de I'Office National des Foréts
de I'UT MAFATE/COTE SOUS LE VENT, le Technicien Forestier Territorial de ['Office National des Foréts
& [UT MAFATE/COTE SOUS LE VENT, en poste & «Litforal Saint-Paul» - Commune de SAINT-PAUL,
sont chargés de l'exécution de la présente décision dont ampliation sera adressée 4 M. le Directeur
Régional de 'Office National des Foréts et & M. le Commandant de la Compagrnie de Gendarmerie de
SAINT-PAUL.

RTICLE 8. : La présente décision pourra étre attaquée dans les deux mois devant la juridiclion administrative.
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Fait & Saint-Denis, le 11118

Pour le Préfet et par délegation,

Pour le Directeur de I'Alimentation,
de I'Agriculture et de la Forgt,
La Cheffe du Service,
des Terriloires et Innogalion,

VA

Marie H‘Eﬁﬁ'
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